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BEVEZETES

Jelen informaciés osszeallitas (,Informacios Osszeallitas”) nem tekintheté és nem
minésiil a Tpt. és az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete (,,Prospektus
Rendelet”) alapjan tajékoztatonak, alaptajékoztatonak vagy egyszeriisitett minimum
tajékoztatonak, azt az MNB nem vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval. Sem
az MNB, sem a Budapesti Ertéktézsde vagy mas hatésiag nem vizsgilta és nem litta
el jovahagyasaval a jelen Informaciés Osszeallitast, tovabba nem vizsgalta az abban
foglalt informaciok megfeleld alaitamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét. Az
Informaciés Osszeallitassal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsaté (KOMAL Invest
Kft., székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) vallal felelosséget. A Kotvény
a befektetok szempontjaboél ezen koriilmény miatt kiemelten kockazatosnak mindsiil.
A Kotvényekbe befektetni kivané személyeknek kell felmérniiik, hogy alkalmas-e
szamukra a Kétvényekbe val6 befektetés. A kockazati tényezok részletes kifejtése az
Informaciés Osszeallitas Kockazati Tényezék cimii fejezetében talalhaté.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsatdo alapitdéja 2022. aprilis 14. napjan meghozott
1/2022.04.14. szamu hatarozataval dontdtt. Jelen Informacios Osszeallitdas kizardlag a
Kotvényrendelet 8. § (1) bekezdése szerint készitett informacios célokat szolgald
dokumentum.

Az Informaciés Osszedllitdsban hasznalt, nagy kezdébetiivel irt kifejezések meghatarozasa a
Definiciok és Roviditések cimi fejezetben talalhato.

A Kotvényeket a Kibocsatd a Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiil hozza forgalomba a Tpt. 21. §-aés a
Kotvényrendelet alapjan. A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdés (c) pontja szerinti
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiili forgalomba hozatal a Tpt. alapjan a
Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelel6en értékpapirra vonatkoz6 nyilvanos
ajanlattételnek mindsiil, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kotvény nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni. A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

Az Informéciés Osszeallitds teljes tartalmaért a Kibocsatd, azaz a KOMAL Invest Kift.
(székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) mint a Kotvényekben foglalt
kotelezettségek teljesitésére kotelezettséget vallald személy felel. Ez a felel6sség az
Informéaciés Osszedllitasban foglalt minden informéciora, illetve az informdacié hidnyéara is
kiterjed.

Az Informacios Osszeallitast a Kibocsato kiilon alairt felelésségvallald nyilatkozattal 1atja el.
A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informacios Osszeallitas a valosagnak megfeleld adatokat
¢és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a
Ko6tvény, valamint a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetének, valamint annak
varhat6 alakulasanak megitélése szempontjabol jelentdsek.

A jelen Informacios Osszeallitas potencialis befektetdknek toérténé megkiildése semmilyen
koriilmények kozott nem jelenti azt, hogy az abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a
Kotvényekre, vagy a Kibocsatora vonatkozo informaciok az Informacios Osszeallitas
kibocsatasanak idépontjat kovetden helytalloak.

A Kibocsatét az Informacios Osszedllitas kozzétételétdl szamitott 6t évig terheli a fenti
felelOsség, ¢és e feleldsség érvényesen nem zarhato6 ki és nem korlatozhato.

A jelen Informacios Osszeallitast a Kibocsatd a kibocsatas elétt 7 (hét) nappal a
Kotvényrendelet 8. § (3) bekezdésének megfelelden az érdekeltek részére hozzaférhetové teszi.

A Kibocsato a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat kovetod
15 (tizenot) napon beliil a Tpt. 17. § (1) bekezdésének megfeleléen az MNB-nek bejelenti.
A Kotvények forgalomba hozatalara jegyzési eljaras soran kertil sor.



A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a Forgalomba Hozatal Napjat kovetd 180
(szaznyolcvan) napon beliil a Kotvények a BET altal iizemeltetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerben regisztralasra keriilnek, és a Kibocsatdo a Kotvényeket a Lejarat
Napjaig az XBond multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

A Kibocsatoé nem allitja, hogy a jelen Informacios Osszeallitas valamely mas orszagban az ott
alkalmazando jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelelden jogszeriien terjesztheto,
vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlien mas orszagban forgalomba hozhatok vagy
vasarolhatok, illetve nem vallal felelosséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve
vasarlas jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsatdé nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kdtvények forgalomba hozatalat vagy a jelen Informaciés Osszeallitas
terjesztését lehetové tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen Magyarorszagon kiviil mas
orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetOk sem kozvetve, sem
kozvetleniil, illetve a jelen Informacios Osszeallitas nem terjeszthetd. A Kibocsatd felkéri
azokat, akik a jelen Informacios Osszeallitas birtokaba jutnak, hogy tijékozoédjanak a jelen
Informaciés Osszeallitas terjesztésére, illetve a Kotvények forgalomba hozatalara és
értékesitésre vonatkozo minden esetleges korlatozasrol.

A Kibocsatd a Kotvényeket nem regisztralta és nem is tervezi regisztralni mas allam vonatkozo
jogszabalyai alapjan, kiilonosen az Amerikai Allamok Ertékpapir- és Tézsdefeliigyeleténél
(US Securities and Exchange Commission) az 1933. évi értékpapirokrol szold torvénye (az
,,Amerikai Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S cikkelyének vagy
mas allam alkalmazandd jogszabalyanak megfelel6en, a Kotvényeket nem lehet amerikai
allampolgarsaggal rendelkezd személy részére felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve a
Ko6tvényeket nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén felajanlani, értékesiteni,
atadni.

Jelen Informacids Osszeallitds nem mindsiil a Tpt. és a Bszt. szerinti befektetési ajanlasnak,
befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A befektetoknek befektetési dontéseik
meghozatalakor a befektetés kockazatait és elényeit a jelen Informacios Osszeallitasra, tovabba
a Kibocsatdo helyzetére, valamint a kibocsatas feltételeire vonatkozoan elvégzett sajat
vizsgalataikra tdmaszkodva maguknak kell mérlegelniiik. A Koétvényekbe torténd befektetés
meérlegelésénél a befektetoknek tisztaban kell lenniilik az értékpapirhoz kapcsolddo likviditasi
kockazattal, tovabba a befektetés megtériilését érintd, a magyarorszagi szabalyozasi és
gazdasagi (makro) kornyezet valtozasabol addédo kockézati tényezdkkel. Ezen tulmenden
figyelmet kell forditani a Kibocsatdo miikodésével kapcsolatos bizonytalansagi tényezokre is,
melyek negativan befolyasolhatjdk a Kibocsatd jovObeni fizetési képességét a
Kotvénytulajdonosok felé. A kockazati tényezok részletes kifejtésérol, tovabbi kockazatokrol
a befektetdk jelen Informécios Osszeallitas erre vonatkozo fejezetébdl (Kockazati tényezok)
tajékozodhatnak. Jelen Informacios Osszedllitass nem mindsiil a Koétvényekre vonatkozd
értékesitési felhivasnak, vagy vasarlasra torténd ajanlattételnek a Kibocsatd részérdl vagy
nevében barmely olyan joghatdsag alé tartozo teriileten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivas
nem engedélyezett vagy korlatozott.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen
Informéaciés Osszedllitasban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepld
informaciét szolgaltasson. A jelen Informacios Osszeéllitaisban vagy hivatkozott
dokumentumokban nem szerepl6 informacié nem tekintendd a Kibocsato altal jovahagyottnak.

Sem a jelen Informacios Osszeallitas potencialis befektetdknek torténd megkiildése, sem a
Kotvények kibocsatasa, sem azok értékesitése semmilyen koriilmények kozott nem jelenti azt,
hogy a Kibocsatora vonatkozoan kézolt informaciok tekintetében az Informacios Osszeallitas
kibocsatasanak idépontja 6ta nem kovetkezett be valtozas. Egy esetleges Gjabb kdtvénysorozat
kibocsatasahoz készitendd Informaciés Osszeallitas tartalmazni fogja a Kibocsatora vonatkozé
legfrissebb pénziigyi, gazdasagi és jogi adatokat.

Kibocsatod kifejezetten felhivja a befektetok figyelmét, hogy a Kotvények kibocsatasanak
idopontjaban lezart teljes iizleti évvel nem rendelkezik, és garantdlni sem tudja, hogy piaci
tevékenysége, pénziigyi adatai a jovében nem fognak - akar kedvezo6tlen iranyba - valtozni.
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A jelen Informacios Osszeallitds nem tartalmaz pénziigyi eldrejelzést. A Kibocsatd felhivija a
befektetok figyelmét, hogy a nem-pénziigyi eldrejelzések is jelentds kockéazatot ¢és
bizonytalansdgot hordoznak, amelyek koziil egyes elemek nem eldrejelezheték vagy
szamszerusithet6k. A jovobeli események és tényleges eredmények jelentésen eltérhetnek a
Kibocsato jelenbeli varakozasaitol. A Kibocsatd nem vallal kételezettséget barmely jovbeli
véarakozas Informacios Osszeallitas napjat kovetd feliilvizsgalataért, illetve kiegészitéséért.

Ajanlott, hogy a befektetok tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgaljak meg
a Kibocsato6 legfrissebb pénziigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot végezzenek
el, amely annak eldontéséhez sziikséges, hogy kivannak-e Kotvényt vasarolni. A Kotvényekbol
vasarolni kivanod befektetok szamara javasolt, hogy az addjogi kérdésekre vonatkozodan
konzultaljanak sajat szakértdikkel a kotvényvasarlas, a koétvénytulajdonlds és az atruhazas
adojogi kovetkezményei tekintetében.
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1. DEFINICIOK ESROVIDITESEK

Az Informaciés Osszedllitasban nagy kezddébetiivel irt fogalmak és roviditések az alabbi

jelentésekkel birnak:

s»Adventum International”

sAdventum QUARTUM”

,,Bankhitel”

,BET”

,,Bszt”

,,CBRE”

»ERSTE Bank”

»ERSTE Ingatlan”

,,Ertéknap”

»EUR”

,,Fizeté Ugynok”

»Forgalmaz6”

Az Adventum QUARTUM alapkezelGje; Név: Adventum
International Ltd.; Cim: 215/1, Old Bakery Street, Valletta
VLT 1451, Malta; regisztracios szam: C88511; felligyeleti
szerv: Malta Financial Services Authority

A Kibocsatdé 100%-os tulajdonosa (Név: Adventum
QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.; cim: 215/1,
Old Bakery Street, Valletta VLT 1451, Malta;
regisztraciés szam: SV 506; feliigyeleti szerv: Malta
Financial Services Authority)

Az ERSTE Bank, a Hypo Noe Landesbank és a KEQI
kozott 2021. november 24. napjan maximum 48.670.000
EUR, azaz negyvennyolcmillié-hatszazhetvenezer euro
Osszegre 1étrejott hitelkeret-szerz6dés (Facility
Agreement) alapjan a KEQI altal lehivott, illetve
lehivand6é bankhitel, amelynek 0Osszege a jelen
Informaciés Osszeallitas alairdsanak napjan: 48.183.300
EUR. Eves kamata 3 m Euribor + 2,95%, lejarat: 2026.
november 24.

Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-044764; addészam: 12853812-2-
41)

2007. évi CXXXVIIL. torvény a  befektetési
vallalkozasokrol ¢és az arutézsdei szolgaltatdokrol,
valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol

CBRE Kft. (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut
78., Cg.: 01-09-362188)

ERSTE BANK HUNGARY Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdo utca
24-26., Cg.: 01-10-041054, adészam: 10197879-4-44)

ERSTE Ingatlan Fejleszto, Hasznosito és Mérnoki Korlatolt
Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdd
utca 24-26., Cg.: 01-09-683008, addészam: 11914897-2-41)

A jelen Informacios Osszeallitas 12.22 pontjaban ekképpen
meghatarozott nap

Eur6, az Eurdpai Unid egységes pénzneme, amely az
Eurdpai Unid eurozéndban résztvevd tagallamainak
hivatalos fizetdeszkoze

A Kotvényekkel kapcsolatban fizeté banki szolgaltatas
nyujtasaval mindenkor megbizott személy. A jelen
Informéaciés Osszeallitas kapcsan fizetd iigyndk nem kertilt
megbizasra.

Concorde Ertékpapir Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag
(székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-043521; adoszam: 12281248-2-43)
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»Forgalomba Hozatal Napja”

»Forint”, ,Ft” vagy , HUF”

»GGTR Kft.”

,»Hitelezok”

»Hypo Noe Landesbank”

,Informacios Osszeallitas”

,Ingatlanok” vagy ,, KOKI
Bevasarlokozpont”

»Intézményi Befektet6”

»Jegyzési Idoszak”

»Jegyzési Iv”

s,Kamatfizetési Napok”

,KELER”

A jegyzési id6szak utolsd napjat kovetdé 2. Munkanap,
amely 2022. majus 16.

Magyarorszag hivatalos fizetdeszkoze

GGTR Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1015
Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-
09-346424, addszam: 27044089-2-41)

az ERSTE Bank és a Hypo Noe Landesbank

Hypo Noe Landesbank Fiir Niederosterreich und Wien AG
(székhely: 3100 St. Polten, Hypogasse 1, Ausztria;
regisztracios szam: 99073 x)

A jelen dokumentum, amely személyeknek szold olyan
kozlés, amely elegendd informaciét ad (ideértve, de nem
kizarolag a Kotvényrendelet és Tpt. altal meghatarozott
informaciok korét) az ajanlattétel feltételeirél és a
felajanlott Kotvényekrol ahhoz, hogy lehetové tegye a
befektetének a Koétvények megvasarlasara vonatkozo
dontés meghozatalat

A ,KOKI Bevasarlokozpont” néven is  ismert
bevasarlokozpont (a Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Foldhivatali  Féosztaly  altal  vezetett  ingatlan-
nyilvantartdsba Budapest XIX. keriilet, beltertilet
163205/19 helyrajzi szamon bejegyzett, természetben a
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A. cim alatt talalhat6
ingatlan, valamint Budapest, XIX. keriilet, belteriilet
163205/20 helyrajzi szamon bejegyzett, természetben a
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/B. cim alatt talalhato
ingatlan, valamint a Budapest, XIX. keriilet, belteriilet
163205/25 helyrajzi szamon bejegyzett, természetben a
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/C. szam alatt
talalhato6 ingatlan egyiittesen);

A Tpt. 5. § 60. pontjaban definialt intézményi befektetok

A 2022. aprilis 27 - 2022. majus 12. kozotti idészak,
azonban a Kibocsato a jegyzést a kitlizott zaronap elott is
lezarhatja, ha a kibocsatas teljes mennyis€gét érvényesen
lejegyezték

Jelenti az 2. sz. mellékletekben talalhatd ,Jegyzési v
elnevezésii dokumentumot

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve)
terjedé iddészakban minden évben a Kamatfizetési
Napokon és a Lejarat Napjan utdlag fizetenddk

KELER Kozponti Ertéktar Zartkoriien Mikodé
Részvénytarsasag (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut
70-72.; cégjegyzékszam: 01-10-042346); addszam:
10873151-2-44)
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»KEQI”

,Kibocsatas Minimalis
Mennyisége”

,Kibocsatas Maximalis
Mennyisége”

,»Kibocsatas” vagy
,»Kotvénykibocsatas”

, Kibocsato”

,»Kotvény(ek)”

,»Kotvényrendelet”

,»KoOtvénysorozat” vagy
sSorozat”

,»Kotvénytulajdonos”

»Lejarat Elotti Visszavaltasi Nap”

sLejarat Elotti  Visszavaltasi

Osszeg”

»Lejarat Napja”

KEQI Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1191
Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ¢ép.;
cégjegyzékszam: 01-09-346582; addészam: 27046971-2-
43), amely az Ingatlanok kizarolagos tulajdonosa, és a
Kibocsatd 74%-os tulajdonaban allo jogi személy

15.000.000 EUR 06sszegnek megfelel6 kibocsatas, azaz 150
db Koétvény

20.000.000 EUR 06sszegnek megfeleld kibocsatas, azaz 200
db Koétvény

A Kotvények forgalomba hozatala a jelen Informacios
Osszeallitas feltételei szerint

KOMAL Invest Korlatolt Felelosségli  Tarsasag
(székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1;
cégjegyzékszam: 01-09-377901; addészam: 28971120-2-
41)

Az Informacidés Osszedllitasban szerepld feltételek szerint
forgalomba hozott, eur6ban denominalt, névre szolo,
biztositatlan ¢és fix kamatozast kotvények (név:
KOMAL2025 Koétvény; ISIN kod: HU0O000361704)

A kotvényrol szo616 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon idOpontban
kibocsatott Kétvények egy sorozatot alkotnak

A Kotvény altal megtestesitett jogok ¢és kovetelések
jogosultjanak  tekintend6 személy, akinek az
értékpapirszamlajan a Kotvényeket a Ptk. 6:566. §-a (6)
bekezdésének ¢és a Tpt. 138. §-a (2) bekezdésének
megfeleléen nyilvantartjak

Az a nap, amelyen a Kibocsatéo kozvetleniill vagy —
amennyiben esetlegesen Fizetd Ugynok keriil megbizasra
— a Fizetd Ugynokon keresztiill a jelen Informacids
Osszeallitas 12.53.8. pontjaban meghatarozott esetekben
megfizeti a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeget a
Kotvénytulajdonosok részére

Egy Kotvény vonatkozasaban annak Névértéke
csokkentve az adott Kotvény tekintetében megfizetett
valamennyi tékedsszeggel, névelve valamennyi kintlévd
kamat ¢és késedelmi kamat Osszegével ¢és az utolsod
Kamatfizetési Nap o6ta felhalmozodott iddaranyos
kamatokkal (azaz az utols6 Kamatfizetési Nap és a Lejarat
El6tti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt
a napot nem beleértve — terjedd idoszakban) novelve a
Neéveértek 0,5%-aval

2025. majus 16.

»Magyar szamviteli 202/2003. (XII.10.) Korm. Rendelet szerinti standardok
Standardok”
»,Masodik Ranghely A Kibocsato javara az Ingatlanokra bejegyzendd 20 millio

Jelzalogjog” EUR + jarulékai értéki Masodik Ranghelyti Jelzalogjogjog
a Tulajdonosi Hitel biztositékaul. A KEQI a Masodik
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,MNB”

»Munkanap”

»INévérték”

,»OKirat”

»Prospektus Rendelet”

»Ptk.”

sRendKkiviili Visszavaltasi
Esemény”

s3zamyviteli torvény”
» Ipt.” vagy ,,Tékepiaci torvény”
» Tulajdonosi Hitel”

,XBond Altalanos
Uzletszabalyzat”

»XBond”

Ranghelyt Jelzalogjog bejegyzéséhez sziikséges
valamennyi tarsasagi dontést meghozta ¢és a Masodik
Ranghelyti Jelzalogjog az ERSTE Bank, mint az els6
ranghelyen bejegyzett jelzalogjog jogosultja (zalogjogosulti
bizomanyos) hozzajarulasaval keriil bejegyzésre.

Magyar Nemzeti Bank

A Munkanap olyan napot jelol, amelyen a hitelintézetek,
valamint a pénz- ¢és devizapiacok Budapesten
kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre,
amennyiben az ilyen nap a Kibocsatonal is Munkanapnak
szamit, és amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir
transzfereket hajt végre

1 darab Kotvény névértéke 100.000 Eurd

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalmt, a
dematerializalt formaban kibocsatott Kotvényekrol
kiallitott, értékpapirnak nem mindsiil6é okirat

Az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kozzéteendo tajékoztatorol
és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol

2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrol

A jelen Informacios Osszeéllitas 12.53.9.1 bekezdésében
meghatarozott események

a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. Torvény
A tOkepiacrol szold 2001. évi CXX. Toérvény

A Kibocsato altal a KEQI-nek nyuajtandoé hitel és hitelkeret,
amelynek elsddleges célja az Ingatlanok atalakitasara és
feltjitasara forras biztositasa

Az XBond altalanos ilizletszabalyzata, amely 2022. marcius
10. napjan a 15/Xbond/2022. marcius 3. vezérigazgatdi
hatarozattal I1épett hatdlyba (ideértve annak jovobeli
modositasait is)

A BET altal szervezett és mikodtetett, hitelviszonyt

megtestesitd kereskedésre szolgélo multilateralis
kereskedési rendszert jelenti
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2. KOCKAZATITENYEZOK

2.1. A Kibocsatora jellemzo lénveges kockazatok bemutatasa

Tarsasagi formabol eredé egyedi kockazatok

2.1.1. A Kibocsaté jogi statusza

A Kibocsaté a KEQI 74%-os tulajdonosa. A KEQI az Ingatlanok tulajdonosa, azok feltjitasat
és bérbeadasat végzi. A Kotvénytulajdonosok részére a visszafizetés elsddleges forrasa az
Ingatlanok atalakitasat és felujitasat, bérbeadasat koveté KEQI altal végrehajtott banki
refinanszirozas, masodlagos forrasa az Ingatlanok eladasa a KEQI altal, illetve részben KEQI
altal termelt pozitiv cash flow megfizetése kdlcsonvisszafizetés formajaban a Kibocsatonak. A
Kibocsato korlatolt felelosségii tarsasag, amely a KEQI altal esetlegesen végrehajthato banki
refinanszirozason, az Ingatlanok eladasdn és KEQI kolcson visszafizetésén talmenden a
Kotvényekbol szarmazd fizetési kotelezettségeinek teljesitésére tovabbi szamottevd
eszkozokkel nem rendelkezik. Ezen feliil a Kibocsato nem tudja garantalni a Masodik
Ranghelyt Jelzdlogjog kapcsan esetlegesen inditando végrehajtasi eljaras lefolytatasanak
1d6igényét €s eredményességét, amelyre a magyar jog az iranyado. A Bankhitel fennalldsa alatt
a Masodik Ranghelyt Jelzalogjog, illetve a Kibocsatéo KEQI-vel szemben fennalld barmilyen
igénye kizarolag a HitelezOk eldzetes hozzajarulasaval érvényesithetd. A Kibocsatdé az ERSTE
Bank vételi joga gyakorlasanak esetére elozetesen hozzajarul a Masodik Ranghelyti Zalogjog
torléséhez, amelyre vonatkozdéan a Kibocsatd torlési engedélye tligyvédi letétbe keriil
elhelyezésre, ahonnan a letéti szerz6dés feltételei szerint szabadithato fel. A torlési engedély
értelmében a Masodik Ranghelyti Zalogjog torlésre keriil abban az esetben, amennyiben az
ERSTE Bank ¢l a vételi jogaval.

Kibocsaté garantalni nem tudja, hogy piaci tevékenysége, pénziigyi adatai a jovoben nem
fognak - akar kedvezoétlen iranyba - valtozni.

Piaci és iparagi kockazatok, amelyek hatnak a Kibocsaté miikodésére:

2.1.2. Banki finanszirozas és refinanszirozas kockazata

A visszafizetés elsddleges forrasa a KEQI altal torténd banki refinanszirozas a bérbeadasi
bevételek emelkedését kovetden, igy erre jelentOs hatassal birhat a finanszirozasi é€s
kamatkornyezet valtozasa. Amennyiben a finanszirozasi és/vagy kamatkoérnyezet a KEQI
szamara hatranyosan valtozik, akkor ez megnehezitheti a refinanszirozast, amelynek
lehetdsége ¢és feltételei akar kedvezdtleniil is alakulhatnak.

Jelen Ko6tvényen kiviil a Kibocsaté nem rendelkezik tovabbi tartozasokkal tulajdonosi koron
kiviili, harmadik felek iranydban. A KEQI a tulajdonosi hiteleken tulmenden banki
finanszirozassal rendelkezik jelen Informacids Osszeéllitds kibocsatasanak a napjan
48.183.300 EUR 06sszegben. A fennalld banki finanszirozas a Kotvény lejaratat kovetden jar
le, 2026 juniusaban.

A visszafizetés elsOdleges forrasa a KEQI banki refinanszirozadsa a bérbeadasi bevételek
emelkedését kovetden, igy erre jelentds hatassal birhat a finanszirozasi és kamatkdrnyezet
valtozasa. Amennyiben a finanszirozasi és/vagy kamatkodrnyezet a KEQI szamara hatranyosan
valtozik, akkor ez megnehezitheti a refinanszirozast, amelynek lehet6sége és feltételei akar
kedvezébtleniil is alakulhatnak.

Tovabbi kapcsolédd kockazatot jelenthet a KEQI Bankhitelének nemteljesitése miatti
kockazat, amely esetben az ERSTE Bank, a Hypo Noe Landesbank ¢és az ERSTE Ingatlan
jogosultta valik a KEQI-vel szemben a hitelszerzédés szerinti hatranyos jogkdvetkezmények
alkalmazasara, ideértve a Bankhitel kapcsan megkotott biztositéki szerzédések alapjan az
alabbi biztositéki jogainak érvényesitését:

- az Ingatlanokra az ERSTE Ingatlan javara bejegyzett elévasarlasi jog;

- az Ingatlanokra az ERSTE Bank, mint zalogjogosulti bizomanyos javara bejegyzett
jelzalogjog (amely elidegenitési és terhelési tilalommal keriilt biztositasra);
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- az Ingatlanokra az ERSTE Bank javara bejegyzett vételi jog;

- a biztositéki szerzédések szerinti jogokon, kotelezettségeken az ERSTE Bank, mint
zalogjogosulti bizomanyos javara alapitott zalogjog;

- a biztositéki szerzddések szerinti bankszamldkra az ERSTE Bank, mint zalogjogosulti
bizomanyos javara alapitott zalogjog, illetve 6vadék;

- a biztositéki szerz6dések szerinti vagyontargyakra az ERSTE Bank, mint zalogjogosulti
bizomanyos javara alapitott zalogjog;

- a KEQI iizletrészeire az ERSTE Bank, mint zalogjogosulti bizomanyos javara alapitott
zalogjog.

Azonban a Kibocsato altal a Kétvényen keresztiil bevont forrasbol nyajtandé Tulajdonosi Hitel
szerinti kovetelés Masodik Ranghelyt Jelzalogjoggal lesz biztositott és a Masodik Ranghelyt
Jelzalogjoggal terhelendd Ingatlanok filiggetlen banki értékbecsld altal megallapitott érteke
jelenleg tébb, mint 70%-kal meghaladja a Kibocsatas Maximalis Mennyiségét és az elso
ranghelyl jelzaloggal biztositott Bankhitel 6sszegét.

2.1.3. Fit-out munkalatokbol adédé tobbletkoltségek

Az Ingatlanok bérbeadasa folyamatos, 0j bérlok €s 1j bérleti teriiletek kialakitasa folyamatosan
torténik. Az 0j bérleti szerzodésekhez kapcsolodo kivitelezési, Un. fit-out koltségek becsiilt
koltségek, azok meghaladhatjdk a tervezett szintet, amely kihatassal lehet a KEQI
eredményességére.

2.14. COVID-19 jarvany alakulasa

A COVID-19 vilagjarvany jelent0sen hatranyos gazdasagi hatdsokat gyakorolt a gazdasag
szamos szektorara, és kedvezotleniil befolyasolta az Ingatlanok eredményességét is. A
Kibocsatd véleménye szerint a COVID-19 jarvany esetleges elhuzodéasa és utdhatasai miatt
mind kinalati, mind keresleti kockazatok is felmeriilnek.

Kinalati kockazatok: A gazdasagi szereplok alkalmazkodasa a COVID-19 jarvanyhoz, illetve
a jarvanyt kovetd idészak megloduld kereslete felboritotta az ellatasi lancok megszokott
milkodését €s hasonlo hatasok a késobbiekben is jelentkezhetnek. Az ellatasi lancok problémai
az alapanyagok dragulasan keresztiil Ingatlanok tilizemeltetési koltségeinek emelkedését,
tovabba a felgjitasok elhtizodasat okozhatjak az alapanyag-ellatas esetleges korlatain, valamint
a megnovekedett beszerzési idokon és koltségeken keresztiil.

Keresleti kockazatok: Az Ingatlanok latogatottsagat mas bevasarlokézpontokhoz hasonléan
a jarvany jelent6sen visszavetette. A lecsdkkent latogatottsag csokkentette a bérlok bevételeit
és az Ingatlanok lehetséges bérleti dijait is a realizalhatdé forgalomaranyos bérleti dijak
csokkenésén keresztiil. Az ellatasi lancok problémai a bérldk teljesitményére is hatassal voltak.
Novekedtek a beszerzési koltségeik, bizonytalannd valt a termelési folyamat, amely
kovetkezményeként strukturalis aruhiany is fellépett. A csokkend arbevétel és az emelkedd
beszerzési koltségek sziikitik a bérlok mozgasterét a retail teriileten is. Ez tovabb neheziti a
bérbeadas folyamatat és negativ hatassal van az elérhet6 bérleti dijakra is.

2.1.5. Munkaeréhiiny

Hatranyos tényezé lehet a bevasarlokozpontok 1ényeges beszerzési piacain jelentkezd
munkaeréhiany tartdés fennalldsa. A bizonytalan emberi er6forrdsok miatt az alvallalkozok
munkajanak mindsége sok esetben romld tendenciat mutat, a vallalasi hataridok
hosszabbodnak ¢és gyakoriak a hataridécsuszasok az épitdiparban. A mindségi hibak
javitasanak koltségei, a hataridécstiszas miatti kotbérigények, valamint az ilizemeltetési
koltségek emelkedése mind ronthatjak a KEQI nyereségességét. Az ingatlan iizemeltetés
teriiletén a magas élémunka-igényli tevékenységek esetében, mint amilyen a takaritas, a
karbantartas vagy a biztonsagi 6rzés a munkaerdhiany a munkabér koltségek novekedésével
jar egyiitt és az adott szolgaltatasi szint fenntartisa ndvelheti a bevasarlokdzpontok
lizemeltetési koltségét.
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2.1.6.  Bérleti dijak alakulasa

A COVID-19 vilagjarvany idészakan talmenden, az elmult években a budapesti kereskedelmi
ingatlan piacon a bérleti dijak stagnalasa figyelhet6 meg. Nem zarhato ki, hogy az alternativ
értékesitési csatornak erdsddése, a bérbeadhatd ingatlanok szamanak ndvekedése és a kereslet
csOkkenése a bérleti dijak csokkenését fogja maga utan vonni, amely hatassal lehet a KEQI
eredményességére is, és az Ingatlanok piaci értékét is kedvezotleniil befolyasolhatja. Tobb
esetben tapasztaljuk, hogy a meglévo bérlok alacsonyabb dijon akarnak hosszabbitani, mint a
korabbi periédusban. Ennek oka részben az, hogy a Covid-19 jarvanyt megel6z6 forgalmi
adatok tobb bérlé szamara kedvezoétlenek voltak, részben pedig a Covid-19 jarvany miatti
bérléi kockazatvallalasi hajlandosag csdokkenése. A KOKI Bevasarlokdzpontban ugyanakkor
a bérleti dij szint az egyik legalacsonyabb a budapesti plazak kozott, igy ez a kockazatot
mérsékeli.

2.1.7. Kereslet alakulasa

Amennyiben a piaci verseny er6soddik, az Ingatlanok esetleg nehezebben bérbeadhatéva valnak
vagy az Ingatlanok bérbeadasi arait kell csokkenteni ahhoz, hogy az Ingatlanok a
versenyképességiiket megtartsak. Ilyen folyamatok a KEQI eredményességének
csokkenésével jarhatnak. Ha a kereskedelmi ingatlanpiacon a kereslet esetleg csokken, az a
bérleti dij szintek csokkenése mellett szintén azt eredményezheti, hogy az Ingatlanok piaci
értéke csokken vagy hosszabb ideig tart az értékesités ideje, ami kockazatot jelenthet a kétvény
fedezettsége szempontjabol.

2.1.8. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel 6sszefiiggé kockazatok

Az Ingatlanok folyamatban 1évé belsd atalakitasdhoz, felujitasdhoz épitési engedély vagy
hasznalatbavételi engedély megszerzése nem sziikséges, egyéb engedélyek megszerzése
alacsony kockazatot jelent.

2.1.9. A felujitasi koltségek emelkedése

A felujitasi koltségek esetleges emelkedése kockazatot jelenthet abban a tekintetben, hogy a
felyjitas milyen mértékli az Ingatlanokon, milyen funkciébdvité beruhazasok tudnak
megvaldsulni, illetve mennyire rentabilis az 4j bérldk, markak elhelyezése az Ingatlanokban.
A felujitasi koltségek emelkedése igy kedvezotleniil befolyasolhatja a KEQI eredményességét
és csokkentheti a felajitasa altal elérhetd piaci ingatlan érték novekedését.

2.1.10. Adézasi szabalyok valtozasanak kockazata

A Kibocsatdo és a KEQI pénziigyi helyzetére és eredményességére az adozasi szabalyok
valtozasa hatast gyakorolhat.

2.1.11. Fenntarthatésagi kockazatok

A Kibocsato nem tartozik az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088 (2019. november
27.) rendeletének hatdlya ala, igy nem koételes a fenntarthatésagi kockazatok folyamataiba
torténd integralasara, e folyamatai sordn a fenntarthatdésdg szempontjabol karos hatasok
figyelembevételére, és a fenntarthatdésaggal kapcsolatos informacidk tekintetében kozzétételi
kotelezettsége nem all fenn. Ugyanakkor az Ingatlanokon végrehajtani tervezett feltjitasok
eredményeképp az Ingatlanok energiahatékonysdga varhatdéan javul, és igy a CO2
kibocsatasuk is csokken.

2.1. Kotvényekre vonatkozo kockazatok

2.1.12. A Kotvényekbe torténo befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsagok ellendrzik és feliigyelik. A
Kotvénytulajdonosoknak ajanlott sajat jogi tanacsadodjukkal konzultalniuk és egyértelmiien
megbizonyosodni arrol, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységiikre

vonatkozo6 jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.
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2.1.13. Jogszabalyvaltozasok

A Koétvenyekre a mindenkor hatalyos magyar ¢és eurOpai unids jog az iranyadd. Ennek
megfeleléen nem zarhat6 ki, hogy a jelen Informacids Osszeallitds datumat kovetéen olyan
jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

2.1.14. Adészabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasara a jelen Informacios Osszeallitas
keltekor hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

2.1.15. A forgalomba hozatal médja

A Kibocsatot nem terhelik a Befektetokkel szemben a Tpt. altal szigortian szabalyozott, a
nyilvanos forgalomba hozatalt érintéen a tajékoztatd készitésével kapcsolatos, valamint a
szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsatoit terheld egyéb tajékoztatasi, illetve
kozzétételi kotelezettségek. Ennek megfeleléen a Kibocsatdo a Tpt.-nek ¢és a
Kotvényrendeletnek megfeleld6 minden informaciét kozol az Informacios Osszeallitasban,
azonban a ko6zolt informéciok sem strukturaltsagukban, sem mélységiikben nem feltétlentil
felelnek meg az értékpapirok nyilvanos forgalomba hozatala sordn az altalanos szabalyok
alapjan készitendo tajékoztatoban megjelentetendd informacidoknak.

2.1.16. Likviditasésmasodlagospiachianya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiiléndsen a t6zsdén kiviili piacra — a likviditas
hidnya jellemz0, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi
a Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes
biztositani. Ez azt jelentheti, hogy a Kotvénytulajdonos — amennyiben a Kotvények irant vevoi
oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben — a futamidd lejarta el6tt esetlegesen csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

2.1.17. Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényezo6tol fiigg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdétlen alakuldsa, ugyanis altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a
Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen
esetben veszteséget realizal. Ezen kockazatot jelen Kotvény esetében mérsékli viszonylag
rovid, 3 éves futamideje.

2.1.18. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos a Kétvények devizanemétdl eltérd devizaban tartja
nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékel6dik a Kotvény devizajahoz képest, akkor
csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhaté hozam,
csokken a Kotvények tokedsszegének a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke,
valamint cs6kken a Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizijaban kifejezett piaci értéke.

2.1.19. Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozastiak. A fix kamatozasa Kotvényekbe torténd befektetés
azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden bekdvetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezotleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil
emelkedo inflacié esetén a fix kamatfizetések realértéke csdokkenhet.

2.1.20. Vagyoni biztositas hianya

A Koétvényekre nem terjed ki a Befektetd-védelmi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos
esetleges nemteljesitése esetére harmadik személy helytalladsaban nem lehet bizni.

2.1.21. A Kotvényekbe torténo befektetés kockazata
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Minden befektetének sajat befektetési magatartasa, gazdasagi helyzete, illetve kockazattiird
képessége alapjan kell felmérnie a Kotvényekbe valo befektetés kockazatait. A mérlegelés
soran kiilonosen a kdvetkezo tényezoket kell figyelembe venni:

2.1.21.1. rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal ¢és tapasztalattal a Kotvények, a
Kotvényekhez kapcsolddd kockazatok, illetve a jelen Informacidos Osszeallitasban
foglalt informéaciok értékelése szempontjabol;

2.1.21.2. rendelkezik-e a megfelel6 szaktudassal, illetve a megfeleld analitikai eszkozokkel a
Kotvények értékelésével Osszefiiggésben, kiilonds tekintettel a sajat pénziigyi

crcr

gyakorolt hatasat tekintve;

2.1.21.3. rendelkezik-e megfelelé pénziigyi forrasokkal és likviditassal a Kotvényekhez
kapcsolodo kockazatok kezelése érdekében; és

2.1.21.4. rendelkezik-e megfelelé szaktudassal a Iehetséges gazdasagi valtozasok, azok
hatasai - ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan a piaci kamatok és egyéb
faktorok valtozasanak Kotvényekre gyakorolt hatasait —, illetve a kockazatviselési
képességének felmérése szempontjabol.

Nem javasolt a Kotvényekbe torténd befektetés, amennyiben a befektetd nem rendelkezik
megfeleld szaktudassal (sajat maga vagy pénziigyi tanacsadoi révén) annak megallapitasa
irant, hogy a Kotvények hogyan fognak teljesiteni valtozéd piaci koriilmények és feltételek
hatasara — ideértve kiilondsen, de nem kizar6lagosan a piaci koriilmények valtozasanak
arfolyamra, hozamra ¢és teljesitésre gyakorolt hatdsait — illetve a Kotvényekbe torténd

crer

2.1.22. Jegyzési eljaras kockazata

A jegyzési eljaras szabalyaibol adddodan aluljegyzés esetén meghitisulhat a forgalomba hozatal,
taljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a lejegyezni kivant Koétvénymennyiség
maradéktalanul elfogadasra keriil. Ezen feliil, ha a Kibocsatas teljes mennyiségét lejegyezték,
a Kibocsatd a kitlizott zaronap eldtt is donthet a jegyzés lezarasar6l. Ebben az esetben a
meghirdetett jegyzési id0szak késébbi idopontjaban jegyezni szandékozdknak mar nem lesz
alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése
érvénytelen Ichet.

2.1.23. Tranzakciés koltségek

A Kotvények vasarlasa vagy eladdsa esetén a Kotvények jelenlegi araval kapcsolatban
kiilonféle jarulékos koltségek meriilhetnek fel (beleértve a tranzakcios dijakat és jutalékokat).
Ezek a jarulékos koltségek jelentdsen csokkenthetik vagy akar kizarhatjadk a Kotvények
nyereségességét. Tovabba az ilyen, a Kotvények megvasarlasahoz kozvetleniil kapcsolddod
koltségeken tul a Kotvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik a monitoring koltségeket
(példaul a feliigyeleti dijakat) is. A Kotvényekbe torténd befektetés eldtt a leendo befektetéknek
tajékozodniuk kell a vasarlas soran felmeriil6 minden tovabbi koéltségrél, a Kotvények letéti
Orzésérol vagy eladasarol.

2.1.24. A Kotvények nem biztositottak

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsatdo vallal felelosséget. A Kotvények
kozvetleniil eszk6zokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Ugyanakkor a Kibocsaté Masodik Ranghelyti Jelzalogjoga mérsékelheti ezt a kockéazatot.

rrrrr

2.1.25. A Kotvények hitelmindsitési kockazata

A Kotvények hitelmindsitéssel nem rendelkeznek, amely hatrdnyosan befolyasolhatja a
Kotvények likviditasat és piaci értékét.

2.1.26. Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténé regisztracié meghitdsulasa

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésébb a forgalomba hozatal
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lezarasat kovetd 180 (szaznyolcvan) napon beliil regisztraciéra keriil a BET altal miikodtetett
XBond multilateralis kereskedési rendszerbe. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési

crer
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a Kibocsato ezen kotelezettségvallalasanak meghiusuldsat eredményezheti.

2.1.27. A Kkereskedés felfiiggesztésének kockazata

Amennyiben a Kibocsaté nem teljesiti az alkalmazando jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat (jelen Informacios Osszeallitas keltezésekor a Masodik Konyv, II.
fejezet 12. pontja és V. fejezet 17. pontja) altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET
jogosult a Kotvények kereskedésének felfiiggesztésére. A felfiiggesztés idotartama alatt a
Kotvények eladasa és megvasarlasa nem lehetséges, ezért egy esetleges felfiiggesztés negativ
kovetkezményekkel jar a Kotvények likviditasara nézve. A Kotvények XBond multilateralis
kereskedési rendszeren kiviili eladasa valdszintleg alacsonyabb aron Iehetséges, ezért a
kereskedés felfliggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal lehet.

2.1.28. Az értékpapirlistarol torténé torlés kockazata

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazando jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altalanos Uzletszabélyzat (jelen Informacios Osszeallitas keltezésekor a Masodik Konyv, IV.
fejezet 13. pontja és V. fejezet 17. pontja) altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET
jogosult a Kotvények értékpapirlistardl vald torlésére. Amennyiben a Kotvény az
értékpapirlistarol torlésre keriil, a Befektetok elveszitik az XBond multilateralis kereskedési
rendszeren valo kereskedés lehetdségét, amely negativ kovetkezményekkel jar a Kotvények
likviditasara nézve. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren kiviili eladasa
val6szintileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a kereskedés felfiiggesztése a Kotvények arara
is negativ hatassal lehet.

2.1.29. Kaotelezettségvallalasok megsértése

Amennyiben a Kibocsatd megsérti a Kotvényekhez kapcsolodo kotelezettségvallalasait, gy
akar sor keriilhet a Kotvények ido6 el6tti visszavaltasanak kotelezettségére, amely esetben nincs
biztositék arra, hogy a visszavaltashoz sziikséges pénzeszkoz rendelkezésre all a Kibocsatonal.

2.1.30. A Kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek

A Kibocsato felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy a forgalomba hozand6é Kotvények
kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazd egyetemleges
felel0sségének hianyaban, masrészt azért, mert a Kibocsatas keretdsszege meghaladhatja a
Kibocsaté sajat tokéjét, valamint azért, mert a Kotvények kozvetleniil eszkézokkel nem
fedezettek.

2.2. A Kibocsato kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa

A Kibocsatdo Igazgatosaga tudomassal bir a fenti kockéazatokrol, a fent meghatarozott
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint a nemzetkozi szabvanyoknak
megfeleld és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és
alkalmaz.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Kibocsato iligyvezetésének a
feladata. ElsOdleges cél a kockazatok idoben minél hamarabb torténd feltarasa és azok
hatékony és gyors kezelése. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvalositasa érdekében a
Kibocsatoé ligyvezetése altal feltarasra és értékelésre keriilnek a Kibocsatd eredményességére
hat6 lehetséges kockazatok, és sziikség esetén dontés sziiletik azok kezelési mechanizmusaira
vonatkozodan is.

A kockazatkezelés elsddleges célja, hogy a Kibocsato KEQI-vel szembeni kovetelése minden
mas tagi kovetelést megel6zzon és ennek megfeleléen biztositasra keriiljon a Masodik
Ranghelyt Zalogjoggal. A Kibocsaté a Kotvény Maximalis Mennyiségét meghaladd 6sszegili
Masodik Ranghelyti Jelzalogjoggal fog rendelkezni az Ingatlanokra. Ezen Masodik Ranghelyt
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Jelzalogjog, és a Masodik Ranghelyt Jelzalogjog ranghelyének fenntartasat Kibocsatod
mindaddig vallalja fenntartani, amig a Kétvények, azok felhalmozott kamatainak és esetleges
tovabbi kapcsolodo koltségeknek és dijaknak az ellenértéke teljes egészében rendelkezésre
nem all a Kibocsatd bankszamlain a torlesztéshez sziikséges devizdban. Ezen Masodik
Ranghelyli Zalogjog — a Kibocsatd altali érvényesités (amely azonban, barmilyen, a
Kibocsatonak a KEQI-vel szemben fennalld igényének érvényesitésével egyetemben a
Bankhitel fennallasa alatt a HitelezOk eldzetes hozzajaruldsdhoz kotott) esetét kivéve - egyediil
abban az esetben kertilhet torlésre, amennyiben az ERSTE Bank ¢1 a vételi jogaval, mivel erre
az esetre a Kibocsaté a Masodik Ranghelyli Zalogjog torléséhez vald hozzajaruld nyilatkozatat
mar elézetesen kiadja, amely letétbe keriil, de a Kibocsaté KEQI-vel szembeni kovetelése
ebben az esetben is megeléz minden mas tagi kovetelést, igy a kielégitési sorrendben a helye
valtozatlan. Ebben az esetben tekintettel arra, hogy az ERSTE Bank ¢l a vételi jogaval, a
visszafizetés masodlagos forrasaként az Ingatlanok értékesitése megvaldosul. Amennyiben ez
az ellenérték a Kibocsatd bankszamlain teljes egészében rendelkezésre all, a Kotvények teljes
visszafizetéséig a Kibocsato vallalja, hogy ezt a pénzeszk6z mennyiséget a bankszamlain
fenntartja, nem terheli meg ¢és kizarolag a Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.

3. AKIBOCSATO ALTALANOSBEMUTATASA

3.1. Céginformaciok a Kibocsatorol

A Kibocsatd 2020 decemberében alakult, f6tevékenysége ,,Sajat tulajdont ingatlan
adasvétele”. A Kibocsato abbdl a célbdl alakult, hogy fétevékenységén tilmenden a KEQI
tulajdonos tarsasagaként miik6djon.

A Kibocsato roviditett neve: KOMAL Invest Kft.

A Kibocsaté cégbejegyzésének helye: Magyarorszag, Fovarosi Torvényszék
Cégbirosaga

A Kibocsaté cégjegyzékszama: Cg. 01-09-377901

A Kibocsato székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

A Kibocsato cégbejegyzésének idépontja: 2020. december 23.

A Kibocsaté tevékenységének idotartama: Hatarozatlan

A Kibocsato jogi formaja: Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

A Kibocsaté miikodésére iranyado jog: Magyar jog

A Kibocsato konyvvizsgaloja: Bernula Pal (2011 Budakalasz, Bokros u. utca 57.:
001119), a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja

A Kibocsaté elérhetdsége: Németh Gabor (levelezési cim: 1015 Budapest,
Batthyany utca 3. fszt. 1.; anyja neve: Bed6 Eva)
+36209552854
info@adventum.eu

A Kibocsato tulajdonosai, tényleges Adventum QUARTUM 100% (Igazgatosag:

tulajdonosai: Barany Kristof Péter, Deim Balazs, Kyle Debono;

tényleges tulajdonos: Barany Kristof Péter)
Riportalasi kotelezettség: A Magyar szamviteli Standardok szerint

A Kibocsato hatalyos alapszabalyaba a Kibocsatéra vonatkozo korabbi pénziigyi informacidkba,
illetve a KEQI-re vonatkozd eredeti korabbi pénziigyi informacidkba a jelen Informaécids
Osszeallitas  kozzétételét megel6z8 pénziigyi év  tekintetében a Kibocsatdé székhelyén
munkaidében, illetve a www.adventum.eu/komal weboldalon van lehet6ség. A Kibocsatod
cégkivonata és alapszabalya a Cégjegyzékben, illetve a Cégszolgalat Online Céginformacid
weboldalan, a megel6z6 pénziigyi évre vonatkozd beszamoldja és eredménykimutatasa pedig az
Igazsagiligyi Minisztérium altal vezetett e-beszamold portalon is elérhetd elektronikus forméban.
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3.2. Cégstruktura, szervezeti felépités

3.2.1.

Kibocsaté leanyvallalata

A Kibocsato jelenleg egy tarsasagnak, a KEQI-nek a tulajdonosa, amely tarsasag az Ingatlanok

tulajdonosa:

A Kibocsaté leanyvallalata

Fé iizleti Beieovzés Kozvetett és A Kibocsato
Név , , . g}f Kozvetlen részesedése
tevékenység orszaga , ,
részesedés
Sajat tulajdonu
ingatlan Magyarorszag Kozvetlen 74 %
KEQI Kft. adasvétele
KEQI

A KEQI 2019. augusztus 13. napjan keriilt megalapitasra, tobbségi, 74%-os tulajdonosa a
Kibocsatdo. A KEQI 24%-os kisebbségi tulajdonosa a GGTR Kft. A KEQI bejegyzett fo
tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. Mint az Ingatlanok tulajdonosa, az
Ingatlanok bérbeadasaval, hasznositasaval, felajitasaval foglalkozik.

A Tulajdonosi Hitelb6l eredéen tartozasa fog fennallni a Kibocsatoval szemben, amely a
Masodik Ranghelyt Jelzalogjoggal lesz biztositott, illetve a tovabbi tagi kdlecséndkhoz képest
szenior, azaz a kielégitési sorrendben azokat megel6zi.

3.2.2. Kibocsato6 tulajdonosi struktiraja

A Kibocsatd 5% feletti kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkezd részvényesei az
Informéacios Osszeallitas alairasanak idépontjaban: Adventum QUARTUM 100%.

Az Adventum QUARTUM Zartvégti Alternativ Befektetési Alapként mikddo ingatlan alap,
amelyet az Adventum International kezel és tényleges tulajdonosa Barany Kristof Péter.

3.2.3. Vallalati struktarat szemlélteté abra

Adventum QUARTUM

100%
GGTR
Kft. KOMAL Invest Kft.
26% 74% l
KEQI Kft.

3.3. Lénveges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigvi szerzodések vagy
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gvartasi eljarasok rovid bemutatasa

3.3.1. Szabadalmak, licenciak

A Kibocsatdo és a leanyvallalatai jelenleg nem rendelkeznek szabadalmakkal, valamint
licencidkkal, tovabba nem végeznek olyan tevékenységet, amelyek szabadalmakat, illetve
licenciakat eredményezhetnek.

3.3.2. Védjegyek

A Kibocsaté nem rendelkezik védjegyekkel.

A KEQI az alabbi, a Szellemi Tulajdon Nemzeti Hivatalanal lajstromozott magyar védjegyekkel rendelkezik:
-, KOKI Bevésarlokdzpont” szovédjegy (lajstromszam: 236521, iigyszam: 2101880)

-, KOKI terminal” abrés védjegy (lajstromszam: 206226, iigyszam: M1102803)

-, KOKI TERMINAL” szévédjegy (lajstromszam: 206227, {igyszam: M1102802)

-, KOKI terminal” 4bras védjegy (lajstromszam: 206223, iigyszam: M1102800)

3.4. Egyvéb ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzodések vagy gvartasi eljarasok

3.4.1. Kereskedelmi szerzodések

A Kibocsatonak Iényeges kereskedelmi szerzédései nincsenck. A KEQI tevékenysegét
érdemben befolydsold kereskedelmi szerzédések a KOKI Bevasarlokdozpont bérleti
szerzddései.

3.4.2. Pénziigyi szerzédések

A Kibocsato altal kdtend6 pénziigyi szerzodések a Kibocsato f6 tevékenységéhez kapcsolodod
cégesoporton beliili finanszirozasi szerzodések, amelyek révén a Kibocsaté megvasarolta a
KEQI 74%-o0s tizletrészét, valamint a Tulajdonosi Hitellel biztositani fogja a KEQI-nek az
Ingatlanok felujitasdhoz és bérbeadasahoz sziikséges forras rendelkezésre allasat.

A Kibocsaté ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel fogja finanszirozni a KEQI-t. A hitelkeret
mértéke 20 milli6 EUR ¢és a KEQI ezt els6dlegesen az Ingatlanok atalakitasara, fejlesztésére
tudja lehivni. A Tulajdonosi Hitel 20 milli6 EUR 6sszegli toke + jarulékai erejéig Masodik
Ranghelyti Jelzalogjoggal lesz biztositott. A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6,5% lesz, lejarata
2027.05.31.

Ezen talmenden a Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi kolesonnel
finanszirozza, amelynek keretosszege 4 milli6 EUR, jelen Informaciés Osszeéllitas
készitésének idépontjaban 2.500.000 EUR, 5%-o0s kamattal, lejarata: 2026.12.14.

A Bankhitelhez kapcsoldddan tobbek kozott az Adventum QUARTUM, a Kibocsatd, a GGTR,
Barany Kristof Péter, a KEQI és az ERSTE Bank k6zott tulajdonosi kételezettségvallalas és
alarendelési megallapodas (Owners’ Undertaking and Subordination Agreement) jott 1étre,
amely alapjan a Kibocsato a KEQI-vel szemben fennalld kdleson-, illetve osztalékkdvetelését,
valamint ezek jarulékait (kamatok, koltségek, stb.) mindaddig alarendeli a Hitelezék
Bankhitelhez kapcsoldéddan fennall6 valamennyi kovetelésének, amig azok teljes egészében
kielégitésre nem keriilnek.

3.5. Alkalmazottak létszama

A Kibocsato alapitasa 6ta nem foglalkoztatott munkavallalot.

4. AKIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

4.1. A Kibocsato mikodése

A Kibocsato f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.

A Kibocsaté az Informacios Osszeallitas készitésének idépontjaban a KEQI tulajdonldsan és
finanszirozasan kiviil mas tevékenységet nem végez.
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4.2. A Kibocsato fobb tevékenységi Kkoreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak

ismertetése

A Kibocsatd fotevékenysége 6810'08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. Ugyanakkor
tekintettel arra, hogy a Kibocsatdé a KEQI tulajdonldsan ¢és finanszirozasan kiviil mas
tevékenységet nem végez, igy a KEQI tevékenységét mutatjuk be.

4.2.1. A bevasarlékozpont felujitasa

A KOKI bevasarlokdzpont 2011-ben nyilt meg, de a 2019-es 4tvételig szamos elvarhato6
fejlesztési feladat megvaldsitatlan maradt. A részben a Tulajdonosi Hitelbdl finanszirozando
felajitas alapvetd célja, hogy egy megujult vasarlokornek olyan koriilményeket teremtsen,
amely visszanyerve a bérlok bizalmat, 1ényegesen javitja az egységek bérbeadhatdsagat, és
emeli a bérleti dij bevételeket. Ennek egyik f6 eszkdze a kor elvarasainak megfelel6 korszerii
¢és a bérbeadhato teriiletek szempontjabdl is hatékony bevasarlokézpont 1étrehozasa.

A 2020-as évben a legjelentdsebb kozostertileti fejlesztések kozé tartozott a metroszinti, 14 m
atmérdji nyitott fédém, a rotunda kipoétlasa, befedése, amellyel egy j kozponti tér jott 1étre
ezen szinten. Az utcaszinten a fejlesztés altal 712 m?2-rel bdviilt a bérbeadhatd Osszteriilet
mérete. A masik jelentés, megvalosult projekt a vizesblokkok athelyezése volt. Ennek
eredményeként nemcsak korszer(i, latvanyos Gj WC-k jottek 1étre, hanem 1027 m?-rel boviilt
a bérbeadhatd Osszteriilet is. Az ¢épiilet kiszolgald helyiségeinek Osszevonasaval pedig
jelentdsen megndvekedett ezen funkciok hatékonysdga. Ugyancsak az épiilet megujulasanak
része a vilagitds korszertsitése. 2021-ben meguajult a parkold vilagitdsa, korszeru
energiatakarékos LED rendszerrel, 2022-ben pedig a koz0s teriiletek vilagitasa kertil
megujitasra, kb. 2.500 folyométeren. A KEQI 2023-ra tervezi a teljesen elavult 3.300 m?-es
ételudvar kozos teriileteinek, illetve a KOKI Bevasarlokozpont pihend zoénainak megujitasat
is. Tervben van tovabba egy kétszintes, 9 termes, 1.240 db férdhelyes multiplex mozi
megépitése is, amely évi 500.000 latogatdo befogadasara alkalmas. Mar megujult a
parkolorendszer is, lehetévé téve az érintésmentes parkolast, 2022-ben cserére keriil a KOKI
Bevasarlokozpont teljes beltéri szignalizacidja, megujulnak a kopott lifteléterek és a
1épcs6hazak és a tetOkertben is elvégzésre keriilnek a sziikséges felujitasok. A kozos teriiletek
mellett szamos bérleményi megujitasi projekt is lezajlott, illetve folyamatban van. A
komolyabb beruhdzasok kozé tartozott az Inditex-csoport 3 1j lizletének megnyitasa kozel
1.900 m?-en. 2022-ben az LPP-csoport 4.500 m?-en nyit 4 1j lizletet, illetve megtorténik a
rotunda menti iizletsorok Gsszenyitasa a korabbi tizemi teriiletekkel. Igy az utobbi két szinten
két 0j, egyenként kb. 850m?-es bérlemény keletkezik. Tervben van még két nagy, egyenként
1.500 m?-en elhelyezkedd bérlemény cold shell kialakitasa (Gsszevonas kisebb egységekbdl,
meglévd allapot visszabontasa) is, 4j bérlok részére, akikkel a KEQI intenziv targyalasokat
folytat.

4.2.2. Bevasarlokozpont bérbeadasa

A KEQI megbizasi szerzédést kotott a CBRE-vel a kizardlagos képviseletére az Ingatlanok
bérbeadasa és Ingatlanok kezelése soran. Ez a konstrukcio ilyen volumenii bevasarlokozpont
projektek tekintetében nemzetk6zi best practice-nek tekinthetd, és a CBRE a vilag egyik
legnagyobb kereskedelmi ingatlan bérbeadéassal foglalkozé cége, amely Budapesten erds piaci
pozicioval bir.

4.3. A Kibocsato legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi

koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsato versenyhelyzete

4.3.1. A Kibocsaté meglévé legfontosabb piacainak bemutatasa

Fenticknek megfeleléen az Ingatlanokat tulajdonlé KEQI piacat, azaz a budapesti
kereskedelmi ingatlan piacot mutatjuk be.

43.1.1 Budapesti kereskedelmi ingatlan piac

A magyarorszagi kiskereskedelmi ingatlanallomany megkézelitleg 4.236.800 m? az Etele
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Plaza (55,000 m?) megnyitasat kovetben. Az allomany 36%-at bevasarlokozpontok, 18%-at
kereskedelmi parkok, a maradékot a barkacsaruhazak, ,,big box” kereskeddk és hipermarketek
teszik ki. A kiskereskedelmi kinalat tobb mint fele — k6zel 2.056.000 m? - Budapesten, valamint
az agglomeracioban talalhato. A budapesti régio kereskedelmi ingatlan piacanak 47%-at teszik
ki a bevasarlokozpontok, 14%-at a kereskedelmi parkok.

A magyar ¢s a budapesti kereskedelmi ingatlanok egyes kategdriainak bérleti dijainak elmult
évekbeli alakuldsat az alabbi tabla foglalja 6ssze. A KOKI Bevasarlokézpont 2. kategorias
bevasarlokozpontnak szamit.

o BUDAPEST
Vidéki 2. kategdria 1. kategdria Bevasarlout
b.kozpont b.kdzpont b.kdzpont ca
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2021

Forras: CBRE Hungary

Bevasarlokozpontok GLA m2 Uresedés (m2)
Budapest Top 6 340,400 22,000

BP 2. kategoria 526,800 52,600
Regionalis bevasarlokp 345,000 20,000
Regionalis retail park 132,400 6,000

Uresedési rata, 2021 Q4. Forrds: CBRE Hungary

4.3.1.1.1 Piaci trendek

A budapesti bevasarlokdzpontok allomanyaban valtozas nem varhatd a kovetkezd 2 évben.
Tobb projekt tervezés alatt volt, de megvalosulasuk elmaradt a Covid-vilagjarvany vagy egyéb
engedélyeztetési problémak miatt.

A budapesti bevasarlokozpontok 38%-a 15-20 évnél is id6sebb. Ennek megfelelden egy
nagyon erds bevasarlokozpont feljitasi trend figyelheté meg és jelenleg is kodzel 5 nagy
kozpontban (KOKI, Allee, West End, GOBUDA, Campona) folynak a munkalatok — kisebb
arculati valtasoktol kezdve a nagyobb ételudvarokat is magaban foglal6 felajitasokon at.

Az elmualt 2 évben a bérl6k jelentds hanyada bérleti dijkedvezményeket kapott a
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bevasarlokozpontokban a lezarasok ¢és a jelent0s forgalom visszaesések miatt. Ez utobbi a
kereskedelmi parkokban kevésbé volt érzékelhetd, azok forgalma és latogatottsaga kevésbé
csokkent. Drasztikus visszaesés volt megfigyelhetd a belvarosi iizlethelyiségek teriiletén, ahol a
turistak hianya és az éttermek latogatottsaganak visszaesése jelentds csokkentéseket €s szamos esetben
bezarast eredményezett.

A bérleti kondicidk 6sszességében jelentdsen megvaltoztak - a bérlok magas kialakitasi koltség
hozzajarulasokat kérnek a bérbeadoktol, valamint a kockazatuk csokkentése végett forgalom
aranyos bérleti dijakat kindlnak. Az elmult 2 évben a bérleti idészakok hossza is csokkent ¢és
azon belill is egy-egy break opcid teljesitményhez, meghatarozott forgalomi szinthez kotott.

4.3.1.1.2 Tranzakcios trendek

A teljes ingatlanpiaci befektetési volumen 2021-ben elérte a 1.17 milliard eurd 6sszeget, ami egy 15%-
os novekedés év/év szinten.

Tovabbra is az irodaszektor a magyarorszagi befektetési piac f6 motorja. A kiskereskedelmi befektetés
abszolut volumene ¢€s részesedése a teljes Osszegbdl is jelentésen csokkent, 30 millié eurdra (2.5%
részesedés a teljes 0sszegbol).

A beviasarlokdzpontok prémium hozamszintje a COVID-19 vilagjarvany kezdetét kdvetden 5,5%-16l
6,25%-ra emelkedett ¢és a jarvany id0szakaban nem valtozott. A CBRE Hungary 6.25% hozamot jegyez
a bevasarlokozpontok és 5%-ot a bevasarloutcak esetében.

A prémium hozamszintek alakuldsa az elmult idészakban. Forras: CBRE Hungary
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4.3.2. A Kibocsato versenyhelyzete
43.2.1 Versenytarsak

A KOKI Bevasarlokdzpont kdzvetlen versenytarsai a vonzaskorzetben az 1 metré megallora
elhelyezkedé Shopmark, a varoskézpont iranyaban a Corvin Plaza, illetve az agglomeracio
iranyaban a Market Central retail park. Mivel ezek részben kisebb, részben eltéré tipusu
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bevasarlokozpontok, csak részben jelentenek konkurenciat. Hasonlé méretii és tipusu
bevasarlokdzpontok koziil a tagabb vonzaskorzetben erésebb versenytarsként azonosithat6 az
Arkad (68,000 m?), a belvarosi Westend (51,200 m?), illetve az Arena Mall (66,200 m?).

4.3.2.2 Kibocsaté versenyhelyzetét befolyasold tényezék

A Kibocsato sajat megitélése és piacismerete alapjan ugy latja, hogy versenytarsaival szemben
piaci helyzetére két 6 faktor bir hatassal: a lokacio és az uj kinalat.

433.2.1 Lokacié

A Kibocsaté sajat megitélése szerint a KOKI Bevésarlokdzpont elényds elhelyezkedéssel bir
sajat alpiacan.

A KOKI Bevasarlokozpont Kébanya és Kispest hataran, Budapest egyik legfontosabb
tomegkozlekedési csomopontjan helyezkedik el. Kozvetlen kérnyezetében 140 ezer ember €l,
30 perces autdzassal 980.000 ember érhetd el. A vonzaskorzet éves vasarldereje 7.000 eurd
koriil mozog, amely 20%-kal felette van az orszagos atlagnak. A kedvezd lokacionak
koszonhetéen a Covid-19 vilagjarvany eldtt az éves mért latogatdszam 15-18 millié kozott
mozgott, amely alapjan az orszag leglatogatottabb bevasarlokézpontjai kdzé tartozik.

43322 Uj kinalat

A budapesti bevasarlokézpontok allomanyaban valtozas nem varhato a kovetkezo 2 évben. Az
atalakitasok a bevasarlokozpontokon beliil — tizlethelyiségek egybenyitasaval, vagy teriileteik
csOokkentésével, novelésével — varhato.

43323 Stratégiai partnerek és a veliik torténo egyiittmiikodés bemutatasa

A Kibocsato stratégiai partnerei az Adventum QUARTUM, a KEQI, a GGTR Kft. és a CBRE.
Az Adventum QUARTUM a Kibocsatéo tulajdonosa, a KEQI a Kibocsatdé 74%-os
leanyvallalata, amely az Ingatlanokkal kapcsolatos projektet megvalositja. A GGTR Kft a
KEQI 26%-o0s kisebbségi tulajdonosa, a CBRE pedig a Kibocsato fiiggetlen értékbecsldje, és
a KEQI property managementtel megbizott szolgaltatoja és kizardlagos bérbeadd ligyndke az
Ingatlanok tekintetében.

4.4. A Kibocsato iizleti stratégiajanak rovid 6sszefoglalasa

44.1. A Kibocsato altalanos iizletistratégiaja

A Kibocsatd cégesoportjanak célja olyan relative magas hozamu ingatlanok megvasarlasa,
amelyek kiviil esnek a nagy nemzetkozi befektetési alapok 1atokorén, és amelyekbdl egy
diverzifikalt, stabil cashflow-t termeld portfolio épithetd.

Ingatlanok Kkornyezettudatos felujitisa: A KEQI az Ingatlanokat a jelenlegi igényeknek
megfeleléen kornyezettudatos technoldgiai megujitasokkal, a gépészet és a k6zos teriiletek
teljes atalakitasaval és felgjitasaval ujitja meg, a fit outot pedig az egyedi bérldi igényeknek
megfeleléen alakitja ki.

Bérbeadas kizarolagos iigynokséggel: A KEQI a CBRE-t bizta meg a bérbeadas koordinalasaval,
amely jelentds er6forrast tud a bérlok felkutatasara forditani.

5. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT
IDOSZAKANAK PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES
EREDMENYEROL

5.1. Uzleti tevékenységhdl szirmazo eredményt jelentésen befolyasolé lénveges tényezok

bemutatasa

A Kibocsato 2020 folyaman jott 1étre azzal a céllal, hogy leanyvallalatat, a KEQI-t megfeleléen
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finanszirozza ¢és tamogassa az Ingatlanok felujitasaban, Iényegi tevékenységét jelen
kotvénykibocsatassal kezdi.

Az Ingatlanokat korabbiakban tulajdonl6 KOKI EAST END Befektetési Zrt. 2021.10.01.
napjaval, a benne 26%-0s kisebbségi tulajdonos RTGG Invest Kft-vel egyiitt beolvadt a 74%-
os kozvetlen anyavallalatdba, a KEQI Kft-be. Az Ingatlanok eredményességének
bemutatasahoz, igy a KOKI EAST END Zrt. 2021.09.30-as beolvadasi beszamolo6jat is
figyelembe sziikséges venni. Az Ingatlanokat az Informacids Osszeallitds készitésének
id6pontjaban tulajdonlé KEQI Kft. utolso lezart iizleti évét bemutatd beszdmoldja 2020.12.31-
1 datumu, amikor még nem tulajdonolta az Ingatlanokat.

5.2. Arbevétel

A Kibocsatonak és a KEQI-nek nem volt arbevétele az utolso lezart iizleti évben az 5.1 pontban
emlitett okokbol. A KEQI-be 2021. oktéber 1. napjaval beolvadd6 KOKI EAST END Zrt.
arbevétele a 2021.01.01-2021.09.30 kozotti 9 honapos idészakban 4.655 MHUF volt az
Ingatlanok bérbeadasabol.

5.3. Miikodési raforditasok

A Kibocsatonak nem voltak miikddési raforditasai, a KEQI miikodési raforditasa 118 ezer EUR
volt, mig a KOKI EAST END Zrt. miikodési raforditasa 3 373 MHUF volt az utolso lezart tizleti
éviikben.

5.4. Uzemi eredmény

A Kibocsatonak 0 volt az tizemi eredménye, a KEQI lizemi vesztesége 118 ezer EUR volt, mig
a KOKI EAST END Zrt. iizemi eredménye 1 283 MHUF volt az utolsé lezart iizleti éviikben.

5.5. Pénziigyi eredmény

A Kibocsatonak 0 volt a pénziigyi eredménye, a KEQI pénziigyi vesztesége 2 912 ezer EUR
volt, mig a KOKI EAST END Zrt. pénziigyi vesztesége 91 MHUF volt az utolsé lezart {izleti
éviikben.

5.6. Adozott eredmény

A Kibocsatonak 0 volt az adozott eredménye, a KEQI adozott vesztesége 3 030 ezer EUR volt,
mig a KOKI EAST END Zrt. ad6zott eredménye 385 MHUF volt az utolsé lezart {lizleti
éviikben.

5.7. Befektetett eszkozok

A Kibocsatd 2020. december 31. napjan hatalyos befektetett eszkdzeinek értéke 6 822 ezer EUR
volt, a KEQI 2020 december 31. napjan hatalyos befektetett eszkdzeinek értéke 49 347 ezer
EUR volt, mig a KOKI EAST END Zrt. 2021 szeptember 30. napjan hatalyos befektetett
eszkozeinek értéke 40 288 MHUF volt az utolso lezart lizleti éviikben.

5.8. Forgéeszkozok

A Kibocsato 2020. december 31. napjan hatalyos forgoeszkozeinek értéke 10 ezer EUR volt, a
KEQI 2020 december 31. napjan hatalyos forgéeszkozeinek értéke 6 374 ezer EUR volt, mig a
KOKI EAST END Zrt. 2021 szeptember 30. napjan hatalyos forgoeszkozeinek értéke 3 699
MHUF volt az utolsé lezart iizleti éviikben.

5.9. Forrasok

A Kibocsatd 2020. december 31. napjan hatalyos forrasainak osszege 6 832 ezer EUR volt, a
KEQI 2021 szeptember 30. napjan hatalyos forrasainak 6sszege 118 621 ezer EUR volt, mig a
KOKI EAST END Zrt. 2021 szeptember 30. napjan hatalyos forgoeszkodzeinek értéke 44 050
MHUF volt az utols¢ lezart tizleti éviikben.

5.10. Cash Flow

A Kibocsato utolsé lezart iizleti évének cash flow kimutatasa a 4. szamu mellékletben a KOKI
EAST END Zrt. atalakulds miatti utolso iizleti évet zard beszamoldjanak cash flow kimutatasat
az 5. szamu mellékletként csatolt beszamolok kapcsolodo kiegészitd mellékletei tartalmazzak.
a KEQI utols6 lezart iizleti évének egyszerisitett éves beszamoloja cash flow kimutatast nem
tartalmaz.
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5.11. Informaciok a Kibocsato meglévo, folvamatban 1évo és jovobeli beruhazasairdl és
befektetéseirol

A Kibocsaténak nincs folyamatban beruhazasa, befektetése. Az Ingatlanok felujitasa a Quartum
altali megvasarlastol kezd6dden 8.402.940 EUR 0Osszeget tett ki. Az Ingatlanok fliggetlen banki
értékbecslé (C&W) altal meghatarozott aktualis értéke 116.500.000 EUR (2021.05.15). A
menedzsment ennél konzervativabb értékelést hasznalt a 2021.09.30-as Osszeolvadasi
vagyonmérlegben (111.824.901 EUR)

5.12. Tokeforrasok bemutatasa (sajat toke, hitelek mértéke, lejarata, fajtaja,)

A Kibocsatd a beszamolo készitésének napjan, azaz 2020. december 31-én 6 832 ezer EUR sajat
tokével rendelkezett. A 2021.09.30.-1 §sszeolvadast kovetden a KEQI Kft 9 371 ezer EUR sajat
tokével rendelkezett.

A Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM tagi kdlesonnel finanszirozza, amelynek
keretdsszege 4 millio EUR, jelen Informacios Osszeallitas készitésének idopontjaban kintlévo
Osszege 2.500.000 EUR, kamata 5%, lejarata 2026.12.13.

6. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK,MUNKAVALLALOK

6.1. Tulajdonosok
6.1.1. A Kibocsaté 5%-ot meghalado tényleges tulajdonosa

A Kibocsato 100 %-ban az Adventum QUARTUM (Igazgatdsag: Barany Kristof Péter, Deim
Balazs, Kyle Debono; képviselet modja: egyiittes cégjegyzés) tulajdonaban all. Tekintettel
arra, hogy a Kibocsaté egyszemélyes korlatolt felelosségli tarsasag, a Kibocsatd egyediili tagja
nem rendelkezik eltér6 szavazati jogokkal.

6.2. Ugyvezetok

A Kibocsatd iigyvezetdi ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységiikkel
kapcsolatos eljaras nem folyt.

6.2.1. Barany Kristof Péter

2016-t6l az Adventum Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag, 2018-t61
pedig az Adventum International Ltd. ingatlan alapkezelésre szakosodott boutique alapkezeld
tarsasagok tulajdonosa, amelyek 2016-t6]1 kezdéd6en tobb szaz millid6 EUR értékben fektettek
be a CEE régioban a menedzsment kiemelked6 régids tapasztalatara és szerteagazo kapcsolati
halojara épitve. A 2019 folyaman inditott negyedik alapjuk akvizicids idoszaka lezarult. Az
Adventum csoport az 6todik alapjan keresztiil jelenleg is aktivan akviral a régioban.

2004-ben a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazdéasz
diplomat, majd 2009-ben a CFA Institute-nal CFA Charterholder szakképesitést.

15 éves ingatlanpiaci (Adventum, GRW, DBH, Letterstone) és kockazati t6ke tapasztalattal
rendelkezik. Amellett, hogy tapasztalt Venture Capital szakember (Flashpoint Venture Capital,
SmartWareTech, DBH, MFB), kiemelked6 strukturalasi és finanszirozasi szakértelemmel bir.
Jelenleg els6sorban ingatlanpiaci befektetésekre koncentrdl, az intézményi ingatlanpiacon
kivételes akviziciés, menedzsment €s exit tapasztalatok jellemzik Magyarorszagon és a CEE
régioban egyarant.

6.2.2. Németh Gabor

26 éves pénziigyi szakmai és tobb, mint 20 éves felsOvezetdi tapasztalattal rendelkezik
Magyarorszagon ¢s Kozép-Eurdopa orszagaiban. Jelent0s pénziigyi tanacsadasi és befektetdi
tapasztalatokat szerzett az Eurocorp, a Westdeutsche Landesbank, a KPMG ¢és a Cashline-
csoport kotelékében.

Okleveles kozgazdasz diploméajat a Budapesti Kdzgazdasagtudomanyi Egyetemen szerezte
1995-ben, melyet MBA végzettség kovetett ugyanitt 2004-ben.
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Harom éve csatlakozott az Adventum csoporthoz, mint az Adventum International Ltd. (Malta)
operativ vezetdje, valamint az Adventum Quartum altal végrehajtott befektetések stratégiai
vezetésének tagja.

Pénziigyi teriileten elsOsorban kiilénb6z6 magyar és nemzetkozi cégeknek végzett kivasarlasok,
tzletértékelések, finanszirozasi és stratégia tervezési megbizatasok soran szerzett gyakorlatot.

6.2.3. Marton Andras

16 éves kozép-kelet-europai ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik, melyet szabalyozott
nemzetk6zi alapkezelknél és tézsdei ingatlantarsasagoknal (GLL Real Estate, CBRE Global
Investors, CPI Property Group) szerzett. Tranzakcids vezetbként, majd lengyel és interim
magyarorszagi vezet6ként dolgozott. A feliigyelete alatt tobb mint 30, 6sszességében 1 milliard
eurdt meghalad6 ingatlan adasvétel keriilt lebonyolitasra a régidban. 2007-ben a Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazdasz diplomat, majd 2012-ben a
CFA Institute-nal CFA Charterholder szakképesitést. Az Adventum csoporthoz 2018-ban
csatlakozott, mint régids tranzakcios és lizletfejlesztési partner.

6.3. Feliigyelobizottsagi tagok

Feliigyelobizottsag a Kibocsatonal nem miikodik.

6.4. Egyéb szervezeti egységek

A Kibocsatonal nem miikddik egyéb szervezeti egység.

6.5. Kulcsfontossagu munkatarsak

A Kibocsaté nem rendelkezik kulcsfontossdgth munkatarsakkal.

7. PENZUGYIINFORMACIOK

A Kibocsato legutolso tizleti idészakra vonatkozo, auditalt pénziigyi beszamolojat (az lizleti
jelentéssel és egyéb mellékletekkel egyiitt), tovabba a konyvvizsgaloi jelentést a jelen
Informaciés Osszedllitas 4. szdmt melléklete tartalmazza. A Kibocsaté a 4. szamu
mellékletben csatolt utolsoé {izleti idoszakra vonatkozo, auditalt pénziigyi beszamolo 6ta nem
tett k6zz¢é negyedéves vagy féléves pénziigyi informaciot.

A KEQI Kft. legutolsé elfogadott pénziigyi beszamol6jat a jelen Informacios Osszeallitas 5.
szamu melléklete tartalmazza.

A KEQI Kft.-be 2021. szeptember 30.napjaval beolvadt a KOKI EAST END Zrt. és az RTGG
Kft. A KOKI EAST END Zrt. utolsé elfogadott pénziigyi beszdmoldja a beolvadas miatt
késziilt a 2021.01.01 —2021.09.30 idészakra, ezt a beszamolot a jelen Informacios Osszeallitas
6. szamu melléklete tartalmazza.

A KEQI Kft. 2021. szeptember 30-i beolvadas utani vagyonmérlegét a 7. szamua melléklet
tartalmazza a konyvvizsgaloi jelentéssel egyiitt.

8. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO,
FOLYAMATBAN LEVO BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY
EGYEB HATOSAGI (PL. ADO) ELJARASOK

A Kibocsaténak nincs tudomasa arrél, hogy jelen Informacios Osszeallitas idépontjaban lenne

olyan birdsagi, valasztottbir6sagi vagy hatosagi eljaras, amelyet a Kibocsatd kezdeményezett

volna, vagy ellene kezdeményezték volna és amely a Kibocsatd sajat tOkéjének 10%-at
meghalado értékre vonatkozna.
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9, LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatonak nincs tudomasa arr6l, hogy a Kibocsatonak vagy a KEQI-nek a jelen
Informacids Osszeallitas idépontjaban lenne a 3.4 pontban hivatkozottakon feliil olyan tovabbi
lényeges szerzdédése, amely a szokasos tizleti tevékenységen kiviil k6tottnek mindsiilhet és
amely alapjan a Kibocsatot vagy a KEQI-t kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal
rendelkezne, amely jelentdséggel bir a Kibocsaté megitélése vagy a Kotvények értékelése, a
Kotvénybdl eredd kovetelés teljesitése szempontjabol.

10. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

10.1. A Kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa

A Kibocsaté a Kotvénybdl befolyo forrasbol elsédlegesen az Ingatlanok felujitasat és bérldi
fit-out kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé egyéb
kiépitések koltségeit kivanja finanszirozni a KEQI-nek nyuajtandé Tulajdonosi Hitelen
keresztiil. A kibocsatasbol befolyd tokét a Kibocsatdé a KEQI részére tulajdonosi kélcson
nyujtasara-fogja felhasznalni.

10.2. A Kotvényen alapulo Kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A 12.30 pontban leirtaknak megfeleléen a K&tvényen alapulo kotelezettségeinek teljesitéséért
kizardlag a Kibocsatd vallal kotelezettséget, és a Kotvények nem fedezettek. A Kotvényeken
alapulo kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatd bevétele és
vagyona alkotjak. A Kibocsaté vagyonanak része a KEQI-ben fennall6 részesedése, valamint
a KEQI-vel szemben a Tulajdonosi Hitel alapjan fennall6 kovetelése.

11. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELTINFORMACIOK

11.1. Hitelmingsités

Sem Kibocsato, sem a Kotvények nem rendelkeznek hitelmindsitéssel.

11.2. Egvéb Kulcsfontossagunak itélt informaciok

A Kibocsatonak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informacios Osszeallitasban fel nem tart
informaciorol, amely a Kibocsatdé megitélése szerint a kibocsatas szempontjabol
kulcsfontossagunak mindsiil.

12. ERTEK,PAPiROK,HOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK,
KOTVENYFELTETELEK

Az alabbiakban keriilnek bemutatasra az euroban denominalt, névre sz616, biztositatlan és fix
kamatozasu koétvények (név: KOMAL2025 Kotvény; ISIN kod: HU0000361704), amelyek
jelen Informacios Osszeallitas részét képezik. A Kotvények a KOMAL Invest Korlatolt
Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.; cégjegyzékszam:
Cg.01-09-377901; addészam: 28971120-2-41) mint kibocsato altal kertilnek kibocsatasra a Tpt.
5. § (1) bekezdés 95. pontja szerinti, tajékoztatd nélkiili, nyilvanos forgalomba hozatal utjan a
Bszt. szerinti szakmai és lakossagi tigyfelek, mint befektetOk részére (amely kibocsatas a
Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (¢) pontja értelmében mentesiil a tajékoztatd készitési
¢és kozzétételi kotelezettség alol). A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

A Kibocsaté a Tpt. 7. § (2) bekezdésével és 9. § (1) bekezdésével 6sszhangban, a Kétvény
feltételeit és adatait tartalmazo, értékpapirnak nem mindsiilé okiratot allit ki és helyez letétbe
a KELER-nél. Az okirat mindaddig a KELER-nél vagy (amennyiben alkalmazandd) annak
jogutodjanal maradt letétben, ameddig a Kotvénytulajdonosok a Kotvény alapjan fennallo
valamennyi kdvetelése kielégitésre nem kertil.

Amennyiben a Kibocsato6 a jelen kotvényfeltételek szerint barmely a Kotvényt a Lejarat Napjat
(ahogy az alabb meghatarozasra keriilt) megel6zden érvénytelenit, gy az okirat torlésre kertil
¢és a még fennallo Kotvények adatait tartalmazo 0j okirat keriil kiéllitasra és a KELER-nél
letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennalld6 Koétvények
szamanak valtozasa nyomon kovethetd legyen. Jelen kotvényfeltételek a Kotvények és
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kovetkezésképpen az okirat vagy az 1 okirat (az esetnek megfeleléen) részét képezik. Az
okirat tervezetét — a Kotvény szovegének javaslatat — a jelen Informacios Osszeallitas 3. szamu
melléklete tartalmazza.

12.1. Kibocsato megnevezése

KOMAL Invest Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3.
fszt. 1.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-377901; adoszam: 28971120-2-41)
12.2. Forgalmazé

CONCORDE Ertékpapir Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 1123 Budapest,
Alkotas utca 55-61. 7. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-043521)

12.3. Kotvény elnevezése

KOMAL2025 Kotvény

12.4. Kotvény rovid elnevezése

KOMAL2025

12.5. Kotvény tipusa

A Kotvények névre szol6 hitelviszonyt megtestesito értékpapirok, amelyek egy teljes sorozatot
képeznek és egy részletben keriilnek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a Kotvényrendelet és a Ptk.
rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kotvény a Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 45. pontja
szerint azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas Gtjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz megszerzésére.

12.6. Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. § (6) bekezdésének ¢és a Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfeleléen, a
,Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténd hivatkozason barmely
Kotvény vonatkozasaban — az ellenkez6 bizonyitasaig — azt a mindenkori személyt vagy
személyeket kell érteni, aki(k)nek az értékpapirszamlajan a Kétvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben jogszabaly eltér6en nem rendelkezik, a Kotvények barmely tulajdonosat, aki a
fenti bekezdéssel Osszhangban szerezte meg a Kotvényeket a Kotvények teljeskorii
tulajdonosanak kell tekinteni és akként kell kezelni minden tekintetben (fliggetleniil attol, hogy
a Kotvények alapjan teljesitendo fizetések esedékesek vagy sem) és a Kotvény tulajdonosanak
ily médon torténd kezeléséért senki sem vonhato6 feleldsségre.

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények
nyomdai Uton eléallitott kotvényekkeé torténd atalakitasat.

12.7. KELER nyilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-
vezetdk (az , Ertékpapir-szamlavezet6™) azonositasa tekintetében, akiknek a KELER altal
vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-
szamlavezetok altal vezetett ¢értékpapirszamldkon jovairt Kotvények mennyisége
vonatkozasaban.

12.8. Kotvény statusza és sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem aldrendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények a Kibocsatd mindenkori fennallé egyéb,
kodzvetlen, nem biztositott és nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (n. pari passu
besorolasuak) a felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonara vezetett
végrehajtas soran kovetendo kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket,
amelyek elsébbséget élveznek az iranyado, felszamoléasra, végelszadmolasra, végrehajtasra
vagy egyeéb vonatkozo jogszabalyok alapjan.
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12.9. Forgalomba hozatal tipusa

A Kotvények forgalomba hozatalara nyilvanos forgalomba hozatal keretében, jegyzés Utjan
kertil sor.

12.10. Kotvény eloallitasi formaja

A Kotvények dematerializalt forméban keriilnek kibocsatasra. A Kotvényeket nem lehet
bemutatoéra sz616 formaban eldallitani.

12.11. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas

A Kibocsatoé alapitoja altal 2022. aprilis 14. napjan hozott 1/2022.04.14. sz. szamu hatarozata
alapjan kertiil sor a Kotvények kibocsatasara.

12.12. Kibocsatas célja

A Kibocsatd 15-20 millio Euro 6sszegii, szenior fedezetlen kotvénykibocsatast tervez és a
befoly6 forrasbol elsddlegesen az Ingatlanok felujitasat és bérloi fit-out kiépitését, valamint a
bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé egyéb kiépitések koltségeit kivanja
finanszirozni a KEQI-nek nytujtando Tulajdonosi Hitelen keresztiil. A K6tvény, mint egy 3 éves
és 2 ¢év utan visszahivhatd fix kamatozasu értékpapir amortizacids iitemterve szerint a
visszafizetés egy 6sszegben valosul meg: 100% lejaratkor vagy visszahivaskor. A kibocsatasbol
befolyd tokét a Kibocsato a KEQI részére tulajdonosi kdleson nyujtasara fogja felhasznalni.

12.13. A Kkibocsatas teljes 6sszege

A Kibocsatas tervezett dssznévértéke minimum 15.000.000 EUR, azaz tizen6tmillié eur6 és
maximum 20.000.000 EUR, azaz haszmillié euro, tuljegyzés elfogadasara nincs lehet6ség.

12.14. Kotvény névértéke, cimlete

A Koétvények névértéke 100.000 EUR, azaz szazezer euro.

12.15. Kotvények darabszama

A Kibocsatas sordn a kibocsatandd Kotvények darabszama minimum 150 (szazotven)
maximum 200 (kett6szaz) darab.

12.16. Kotvény pénzneme

Eurd

12.17.  Kotvény ISIN kédja
ISIN: HU0000361704

12.18. Kotvények futamideje

A Kotvények futamideje 3 (harom) év, amely a Forgalomba Hozatal Napjan kezdédik és amely
a Lejarat Napjan ér véget a jelen kotvényfeltételekben meghatarozottak szerint.

12.19. Lejarat Napja
2025 majus 16.

12.20.  Jegyzési idészak

2022. aprilis 27- 2022. majus 12. A Kibocsaté a jegyzést a Kibocsatds Maximalis
Mennyiségének elérése esetén, illetve a 13.2 pontban meghatarozottak szerint a jegyzési
id6szak lejartat megel6zden is lezarhatja a Tpt. 49.§-aban foglaltaknak megfeleléen.

12.21. A Kotvények forgalomba hozataldnak, kidllitasanak és keletkeztetésének helye és ideje

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye minden esetben:
Budapest, Magyarorszag.

A Kotvények kibocsatasara a jegyzési iddszak utolsod napjat kéveté 2. munkanapon keriil sor,
amely 2022. majus 16.
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A Koétvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal utjan, jegyzés keretében kertil sor.

12.22.  Elszamolasi nap (Ertéknap)

A jegyzés lezarasat kovetd 2. munkanap.

12.23. Kotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsato arra kételezi magat, hogy az
ott megjeldlt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint
az altala wvallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a tokedsszeget a
Kotvénytulajdonosnak, illetve a Kotvény jogosultjanak (a befektetének) a megjelolt idében és
modon megfizeti, illetbleg teljesiti.

A Koétvényrendelet alapjan a Kotvényeken alapulo kovetelések a Kibocsatoval szemben nem
¢éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltér6en nem rendelkeznek.

A Kotvénytulajdonost a Kotvény alapjan megilletik a kdvetkez6 jogok az alkalmazandoé
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

12.23.1. a Koétvény lejaratakor, illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatétol a Kotvényben
meghatarozott Névérték ¢és annak az eldre meghatarozott kamatanak kifizetését
kovetelni;

12.23.2. a Kotvény megszerzése elétt, a jelen Informacidés Osszedllitast és az abban
hivatkozott dokumentumokat megismerni, a jogszabalyokban meghatarozott
elozetes tajékoztatast a Forgalmazotdl a befektetési szolgaltatasi tevékenység
végzésérol és a kiegészité szolgaltatdsokrol szolo tlizletszabalyzata és a jelen
Informacids Osszedllitas szerint megkapni; a Kotvényt annak futamideje alatt a
vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott értékpapirszamlan tartani és —
amennyiben jogszabaly ezt nem zarja ki — azt biztositékul adni és a jelen Informacios
Osszeallitassal dsszhangban masra atruhazni, elidegeniteni;

12.23.3. a Tpt.-ben, valamint a Kétvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren valo

crcr

jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotol;

12.23.4. gyakorolni a jelen Informacios Osszeallitasban foglalt, a Kdtvénytulajdonosokat
megilletd jogokat; €s

12.23.5. gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

12.24. A Kotvénvyek atruhazhatosaga

A Koétvények tulajdonjoga a KELER mindenkori szabalyzataival és eléirasaival 6sszhangban az
eladd értékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek a vevo értékpapirszamlajan
torténd egyidejli jovairasaval ruhdzhaté at. Amennyiben illetékes birdosag vagy jogszabalyi
eldiras masként nem rendelkezik, barmely Koétvénytulajdonos, aki a fentieknek megfeleléen
szerez tulajdonjogot, a Kotvény jogos tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd.

A KELER mindenkori szabélyzatai és eléirasai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szamlavezetok
érintett értékpapir-szamlai kozotti atutalasra vonatkozoan meghatarozhatnak korlatozasokat és
olyan idészakokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazandok és kotelezoek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatasra vonatkozo, vagy eldvasarlasi jog nem
gyakorolhato.

12.25. Kotvények atruhazasara vonatkozo esetleges korlatozas

A Kibocsato részeérdl ilyen jellegli korlatozasok nem keriiltek meghatarozasra, a Kibocsato a
Kotvények atruhazasat nem korlatozza.

12.26. Visszavasarlas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazando.

34



12.27. Visszavaltas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

A Kibocsatdo dontése alapjan sor keriilhet a Koétvények teljes sorozatdnak egyideji
visszavaltasara. A Kibocsatdo a Kotvényeket a Kotvénytulajdonosoknak kiild6tt hivatalos
értesités megkiildését kovetd 90 naptari nappal valtja vissza, amely értesitést legkorabban
2024. majus 16. napjan teheti meg a Kibocsato. A visszavaltasi ar megegyezik Lejarat El16tti
Visszavaltasi Osszeggel, amely tartalmazza az alabbiak szerint meghatarozott 50 bp egyszeri
visszavaltasi dijat.

12.28. Visszavaltas a Kotvénvtulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazando.

12.29.  Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsato altal visszavaltasra keriil6 Kotvény érvénytelenitésre (bevonéasra,
torlésre) keriil a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak és eljarasainak megfeleléen. Az
ily médon érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el gjra.

12.30. Kotvényen alapulo kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizarolag a Kibocsatdo vallal felelosséget. A Kotvények
kozvetleniil eszkdzokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Ugyanakkor a Kibocsatdo Masodik Ranghelytl Jelzalogjoga mérsékelheti ezt a kockazatot.

A Kotvényen alapuld kotelezettségeinek teljesitéséért kizarolag a Kibocsato vallal
kotelezettséget, és a Kotvények nem fedezettek. A Kotvényeken alapuld kotelezettségek
teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatdo bevétele és vagyona alkotjak. A
Kibocsatd vagyonanak része a KEQI-ben fennalld részesedése, valamint a KEQI-vel szemben
a Tulajdonosi Hitelek alapjan fennalld kovetelése, amelyek révén a Kibocsatd biztositja a
KEQI-nek az Ingatlanok felajitasahoz és bérbe adasahoz sziikséges forras rendelkezésre
allasat.

A Kibocsatd ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel tervezi finanszirozni a KEQI-t. A
hitelkeret mértéke a kibocsatas mennyiségéhez igazodik, azaz minimum 15 milli6 EUR és
maximum 20 milli6 EUR és a KEQI ezt els6sorban az Ingatlanok fejlesztésére tudja majd
lehivni. A Tulajdonosi Hitel 20 milli6 EUR + jarulékai 0sszeg erejéig a Masodik Ranghelyti
Jelzalogjoggal lesz biztositott. A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6.5%, lejarata 2027.05.31.

Ezen tulmenden a Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi kdlcsonnel
finanszirozza, amelynek keretdsszege 4 milli6 EUR, jelen Informacios Osszedllitas
készitésének id6pontjaban a lehivott 6sszeg 2.500.000 EUR ¢és kamata 5%, lejarata 2026.12.14.

Jelen Informaciés Osszeallitasban rogzitetteken kiviil a Kibocsaté nem rendelkezik tovabbi
tartozasokkal cégcsoporton kiviili, harmadik felek iranyaban. Ennek megfeleléen, ami
kockézatot jelenthet, az a K6tvény refinanszirozéasa annak lejaratakor. A Kotvény lejarataig a
finanszirozasi feltételek a Kibocsatdé szamara hatranyosan is alakulhatnak, illetve a
refinanszirozas ésszerli és piaci szintii elérhetdsége korlatozott lehet, s6t — bizonyos
sz¢ls6ségesebb piaci hatasokat eredményezd esetekben — a refinanszirozas meg is hitsulhat.
Ez jelenti a visszafizetés {6 kockazatat. Azonban a Kibocsatd altal részben a Kotvényen
keresztiil bevont forrasbol nyujtandd Tulajdonosi Hitel szerinti kovetelés Masodik Ranghelyt
Jelzalogjoggal lesz biztositott és a Masodik Ranghelyii Jelzalogjoggal terhelendd Ingatlanok
fliggetlen banki értékbecslés altal megallapitott értéke jelenleg tobb mint 70%-kal meghaladja
a maximalisan kibocsathaté kotvénymennyiség ¢€s a fennallo elsé ranghelyti jelzaloggal
biztositott Bankhitel 6sszegét, igy a Masodik Ranghelyt Jelzalogjoggal biztositando kovetelést
is figyelembe véve ez a kockazat is mérsékelt. A Masodik Ranghelyli Zalogjog torlésére
vonatkoz6 hozzajarulo nyilatkozatat a Kibocsato elézetesen kiadja arra az esetre, ha az ERSTE
Bank ¢l a vételi jogaval. Ebben az esetben azonban az Ingatlanok értékesitésre keriilnek és az
elsé ranghelyli kovetelés kielégitését kovetden masodik helyen a Kibocsaté kovetelése kertiil
kielégitésre. A Masodik Ranghelyli Zalogjog torlésére vonatkozé hozzajaruldé nyilatkozat
ugyvédi letétbe keriil elhelyezésre, ahonnan a letéti szerz6dés rendelkezései szerint
szabadithaté fel. A Bankhitel fennallasa alatt a Mdasodik Ranghelyli Jelzalogjog, illetve a
Kibocsaté KEQI-vel szemben fennallé barmilyen igénye kizardlag a HitelezOk eldzetes
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hozzajarulasaval érvényesithetd.

A Kibocsatdé a Kotvénybdl befolyod forrasbol elsédlegesen az Ingatlanok felujitasat és bérloi
fit-out kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriild6 egyéb
kiépitések koltségeit kivanja finanszirozni a KEQI-nek nyujtandé Tulajdonosi Hitelen
keresztiil. A kibocsatasbol befolyo tokét a Kibocsatd elsddlegesen a KEQI részére tulajdonosi
koleson nyujtasara fogja felhasznalni, mig a fennmaradé 6sszeget egyéb finanszirozasi igények
teljesitésére.

A kockazatkezelés els6dleges célja az, hogy a Kibocsato KEQI-vel szembeni kovetelése
biztositasra keriiljon oly modon, hogy a kibocsatas tervezett Osszegét meghalado Osszegi
Masodik Ranghelyii Jelzalogjoggal rendelkezzen a Kibocsatd az Ingatlanokra. Ezen Masodik
Ranghelyli Jelzalogjog, és a Masodik Ranghelyti Jelzalogjog ranghelyének fenntartasat
Kibocsaté mindaddig vallalja fenntartani, amig a Kotvények, azok felhalmozott kamatainak ¢és
esetleges tovabbi kapcsolodd koltségeknek és dijaknak az ellenértéke teljes egészében
rendelkezésre nem all a Kibocsatdé bankszamlain a torlesztéshez sziikséges devizaban. Ezen
Masodik Ranghelyti Zalogjog — a Kibocsato altali érvényesités (amely azonban, barmilyen, a
Kibocsatonak a KEQI-vel szemben fennalldé igényének érvényesitésével egyetemben a
Bankhitel fennallasa alatt az ERSTE Bank el6zetes hozzajarulasahoz kotott) esetét kivéve -
egyediil abban az esetben keriilhet térlésre, amennyiben az ERSTE Bank él a vételi jogaval,
mivel erre az esetre a Kibocsaté a Masodik Ranghelyli Zalogjog torléséhez vald hozzajarulod
nyilatkozatat mar elézetesen kiadja, amely tigyvédi letétbe keriil elhelyezésre, ahonnan a letéti
szerz6dés rendelkezései szerint szabadithato fel. A Kibocsatéo KEQI-vel szembeni kovetelése
ebben az esetben is megeldz minden mas tagi kovetelést, igy a kielégitési sorrendben helye
valtozatlan. Ebben az esetben tekintettel arra, hogy ERSTE Bank ¢él1 vételi jogaval, a
visszafizetés masodlagos forrasaként az Ingatlanok értékesitése megvaldosul. Amennyiben ez
az ellenérték a Kibocsatdé bankszamlain teljes egészében rendelkezésre all, a Kotvények teljes
visszafizetéséig a Kibocsato vallalja, hogy ezt a pénzeszk6z mennyiséget a bankszamlain
fenntartja, nem terheli meg ¢és kizarolag a Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.

12.31.  Torlesztés

Hacsak eldzdleg nem keriilt visszavaltasra és érvénytelenitésre, minden egyes Kotvény
tokeOsszege az alabbiak szerint egydsszegben a Lejarati Napon keriil torlesztésre:

2025. majus 16.: a Névérték 100%-a, azaz 100.000 EUR.
12.32. Munkanapra eso Kkifizetések

Amennyiben a Koétvénnyel kapcsolatos barmilyen Osszeg (tOke, kamat stb.) kifizetésének
esedékes napja Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja az azt kdvetd elsd
Munkanap (,,Kovetkezé Munkanap Szabaly’). Erre a halasztott idore a Befektetot nem illeti
meg kamat, vagy barmilyen mas 0sszeg. A Kotvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés
miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

12.33. Fizeto I"ngniik

Fizeté Ugynok nem keriilt megbizasra.

12.34. A Kibocsato alairasa

A dematerializalt forméban el6allitasra keriilé6 Kotvényekrdl a Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint
kiallitando és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél elhelyezend6 Okiratot a Kibocsatd nevében
eljaro, cégjegyzésre jogosult két ligyvezetd egyiittesen, a jegyzés tényleges lezarasat kovetden,
cégszerien irjak ala. A Kotvények az alairas helyett a fenti vezeto tisztségviseld nevét, mint a
fenti Okiratot aldir6 személyek nevét tartalmazzak.

12.35. Kotvények kamatozasa

A Koétvények fix kamatozasuak.

12.36. Hozam szamitasa

Fix kamatozasu kotvények forgalomba hozatali hozama az a bels6 megtériilési rata, amely
mellett a fix kamatozast kotvények utan jaré kamat ¢és toke diszkontalt értéke megegyezik a
bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal novelt forgalomba hozatali arral.
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12.37. Kamatlab

Minden egyes Kotvény az aktualis toketartozasa utan (Névérték csokkentve a kamatszamitas
kezdénapjaig teljesitett toketorlesztések Osszegével) a kamatszamitas kezdOnapjatol (azt is
beleértve) éves szinten fix 5,00% kamatlab mértékével szadmolva kamatozik. A Kotvények
kamatfizetése évente torténik.

12.38. Kamatfizetési Idoszak

Egy Kamatfizetési Naptol (vagy az Ertéknaptol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsd)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszakot jelenti azzal a kikotéssel, hogy
az utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja. A Kotvény a Lejarat Napjara nem fizet kamatot.

12.39. Kamatbazis

A Kotvények kamatosszegének szamitasa esetén a Kibocsato a Tényleges / Tényleges (ISMA)
kamatbazist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési Idoszak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési Iddszak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 366-tal), és ez
a hanyados adja meg a Kamatbazis értékét.

12.40. Kamatbazis Megallapitasi Napok

Minden év majus 16. napja. Az egy évre es6 Kamatbazis Megallapitasi Napok szdma egy.

12.41. Kamatfizetési Napok

A Lejarat Napjaig minden év majus 16. napja és a Lejarat Napja, azaz:

2023. majus 16.
2024. majus 16.
2025. majus 16.

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedé id6szakban minden évben a
Kamatfizetési Napokon és a Lejarat Napjan utdlag fizetendok.

12.42. Kamatszamitas

A Kotvény esetében a kifizetend6 kamat mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az alabbiak szerint
keriilt meghatarozasra (valamennyi esetben bruttd, adolevonasok nélkiili kamatszazalék, illetve
kamatmérték értend?):

Jelolés:
ca: Eves kamat (kupon)
f: Kamatfizetések szama egy évben

cp: A kamatfizetési gyakorisagnak megfelel6 iddaranyos kamat (ahol cp B & )
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do: Az elsé (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napot megel6z6
Kamatfizetési Nap datuma, illetve, ha ilyen nem volt, akkor a
kibocsatas datuma.

dl: Az els6 (soron kodvetkezd) kamatfizetés datuma.

dtl:  Technikai kamatfizetési nap, amelyet tigy lehet megkapni, hogy az els6
(soron kovetkez6) kamatfizetés datumabol (d1) ki kell vonni egy
kamatperiddust.

Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napon vagy a Lejarat E16tti Visszavaltasi
Napon kifizetendé kamat mértéke:

- amennyiben, az els6é (soron kovetkezd) kamatfizetési periodus
hossza megfelel a kamatfizetési gyakorisdgnak, vagyis, ha dtl=
d0, akkor a kifizetésre keriild kamat mértéke egyenlé a
kamatfizetési gyakorisagnak megfeleld idéaranyos kamattal (cp)

- amennyiben az elsd (soron kovetkezd) kamatfizetési periodus
rovidebb, mint a kamatfizetési gyakorisag, vagyis, ha dt1<d0,
akkor

kifizetésre kerildé kamat mértéke = cp
- x dl —d0
- dl —dtl

A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendd szamitasok soran minden szamitasbol szarmazo
szazalékos arany, ha sziikséges, a szazalékpont masodik tizedes jegy¢ig keriil kerekitésre (5-
t61, nem beleértve a 0,005%-ot, felfelé kerekitve) és minden eurdosszeg, amelynek fizetése
esedékessé valik, az eur6 legkozelebbi egységére keriil kerekitésre (féltol felfelé kerekitve,
kivéve a fél eurot, amely lefelé kerekitendd és O eurdnak tekintendd). Ebben az esetben az
,»egység” 1 (egy) eurdcentet jelent.

Amennyiben Lejarat El6tti Visszavaltas torténik, ugy a Lejarat ElStti Visszavaltasi Napon
kotvényenként a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg keriil megfizetésre, amely tartalmaz
tovabbi 0,5% azaz 50 bp, azaz 500 EUR egyszeri visszavaltasi dijat.

12.43. Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények tokedsszege egydsszegben lejaratkor a Lejarat Napjan vagy visszavaltaskor a
Lejarat E16tti Visszavaltasi Napon kertil megfizetésre.

12.44. Kamatfizetési Napokon Kifizetésre keriilo kamat mértéke és fix kamatosszege

A Kotvények kamatfizetése — a Kovetkez6 Munkanap szabaly alapjan - évente torténik. A
futamido alatt az egyes Kamatfizetési Napokon a Kétvény 100.000 euré Névértékére vetitve
(a Kotvények toketorlesztését is figyelembe véve) a kamatok az alabbi mértékben és fix
kamatdsszegben fizetenddk 1 darab Kotvényre vonatkozoan:

2023. majus 16.: 5,00% 5.000 euro
2024. majus 16.: 5,00% 5.000 euro
2025. majus 16.: 5,00% 5.000 euro

12.45. Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatél kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Kotvénytulajdonos megfelelden igazolja, hogy a téke-, illetve kamatkifizetést a Kibocsato
jogellenesen késlelteti vagy tagadja meg. Ilyen esetben a kérdéses tokerész, illetve
kamatdsszeg kamatai tovabb halmozodnak a Ptk. rendelkezései szerinti mértékii késedelmi
kamat mértékével mindaddig, amig az adott Kétvény utan jaroé 6sszeget a Kibocsato kifizeti.
A kamatszamitasra ebben az esetben is a 12.42. pont rendelkezései irdnyadok.

12.46. Kifizetések
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A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiillonosen a KELER és azon szabalyozott piac vagy
multilateralis kereskedési rendszer szabalyai és el6irasai, amelyen a Kotvényeket esetlegesen
jegyzik.

A Koétvényekkel kapcsolatos kifizetésekre banki atutalassal a Kibocsatd altal kdzvetleniil
keriil sor a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataival és eldirasaival, valamint addzasi
jogszabalyok figyelembevételével, azon Ertékpapir-szamlavezetdk részére, amelyeknek a
KELER-nél vezetett értékpapir-szamlajan az adott esedékességre vonatkozdé — a KELER
mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott — forduléonapon az iizletzaras
idépontjaban a Kotvények jovairasra keriiltek. A KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és
eléirasai értelmében, a forduldonap az érintett Kamatfizetési Napot kozvetleniil két (2)
Munkanappal megel6z6 nap. Az esedékes kifizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a fordulonapon Koétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetések teljesitettnek mindsiilnek a Kibocsaté bank, illetve
pénzszamlajanak visszavonhatatlan megterhelésével. A Kotvények tekintetében a jelen
kotvényfeltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a Kotvénytulajdonosnak teljesitett
megfeleld kifizetésnek kell tekinteni, és a Kibocsatd az igy kifizetett Osszegekkel
kapcsolatban mentesiil minden kotelezettség alol.

12.47. A Kotvénven alapuld fizetési kotelezettséget biztosito altalanos kotelezettségvallalas

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények esedékes tokeosszegét és kamatat
a Kotvényeken, valamint a jelen Informacios Osszeallitisban meghatarozott esedékességi
idépontokban és feltételek mellett a Kotvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve
megfizeti.

12.48. A Kibocsaté egvéb kotelezettségvallalasai

12.48.1. T4jékoztatas

A Kibocsatd koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskoriien tajékoztatni minden olyan
koriilményrol, igy kiilondsen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvezotlen
alakulasarél, amely a Kotvények alapjan fennallo kotelezettségei teljesitését hatranyosan
befolyasolhatja, vagy azok megsértését eredményezheti.

Amennyiben a Koétvények futamideje alatt a Kibocsaté olyan koriilményekbe iitkozik,
amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjak a hataridében torténd teljesitést, ugy a
Kibocsaté koteles haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) Munkanapon beliil irasban,
egyidejiileg értesiteni a Koétvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okarol az orvoslas,
illetve hasonld eset elkeriilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve
varhat6 idétartamarol.

A Kibocsaté a tajékoztatasi kotelezettségét a jelen Informacios Osszedllitas 12.53.1
bekezdésében foglalt értesitési szabalyok szerint teljesiti.

12.49. MTF bevezetés és forgalomban tartas

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkés6bb a Forgalomba Hozatal
Napjat kovetd 180 napon belill bevezetésre keriil az XBond multilateralis kereskedési
rendszerre, és a Kotvényeket a Kibocsaté Lejarat Napjaig forgalomban tartja.

12.50. Hatarozatok, engedélyek és jovahagvasok, amelyek alapjan a Kotvényeket eloallitottak

és/vagy Kkibocsatottak, illetve a jovoben eloallitjak és/vagy Kibocsatjak

A Kibocsatoé alapitojanak 2022. aprilis 14. napjan hozott 1/2022.04.14. sz. szamu hatarozata.
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12.51. Minden olvan szabalyozott vagy azzal egvenértékii piac megnevezése, amelyen - a

Kibocsato ismeretei szerint - a Kotvényekkel kereskednek

A 12.49. pontban foglaltakon tal a Kibocsatd nem tervezi a Kétvényeket szabalyozott vagy
azzal egyenértéki piacra bevezetni vagy regisztralni.

12.52.  Biztositékok
Nem alkalmazandé. A Kotvények a Kibocsato biztositatlan kotelezettségeit testesitik meg.

12.53. Egyéb feltételek

12.53.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatoval és a jegyzéssel kapcsolatos informacidkat a Kibocsatd a

.....
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szabalyozott informaciokra vonatkozd hirdetményeit —amennyiben jogszabaly masképp nem
rendelkezik — sajat internetes honlapjan (www.adventum.eu/komal), a BET honlapjan
(www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kdzzéteszi.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények BET altal miikodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétol kezdve éves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendelet szerint.

12.53.2. A Kibocsatoé értesitése

A Koétvénytulajdonosoktdl szarmazé értesitéseket és nyilatkozatokat cégszertien alairva,
irasban, magyar nyelven kell eszk6zolni és — eltéré rendelkezés hianyaban — a Kibocsatod
részére ajanlott postai killdemény vagy személyes kézbesités utjan, a Kibocsatdé mindenkori
székhelyére (jelen Informacios Osszeallitas napjan: 1015 Budapest, Batthyéany utca 3. fszt.
1.) — kiildendd, amely értesitéshez vagy nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a
vonatkozd Ertékpapir-szamlavezetd altal kiallitott tulajdonosi igazolas, amely igazolas
legalabb a Kotvénytulajdonos tulajdonosi jogcimét igazolja (a ,,Tulajdonosi Igazolas™).
Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal Osszhangban tett értesitésekkel kapcsolatban a
Kibocsatot feleldsség nem terheli.
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12.53.3. Hitelmindgsitési besorolas

Jelen Informécios Osszeallitas aldirdsanak idépontjaban a Kibocsaté nem biztositott, nem
alarendelt kotvénykotelezettségei tekintetében nem rendelkezik hitelmindsitési besorolassal
és nem is tervez ilyet beszerezni a lejaratig.

12.53 4. Arjegyzés

Nem alkalmazandé.

12.53.5. Adozas

A Kibocsato a Kotvények kibocsatasa, masodlagos forgalma és bevaltasa, illetve a
Kotvényen alapul6 fizetési kotelezettségek teljesitése soran a kifizetés idépontjaban hatalyos
magyar addjogszabalyoknak megfeleléen koteles eljarni, tovabba a Kibocsaté nem vallal
semmilyen felelésséget a Kotvények vonatkozasaban Koétvénytulajdonosokra haruld
adofizetési kotelezettségek teljesitéséért. A befektetéknek ajanlatos adotanacsot kérni a
Kotvények megvasarlasaval és értékesitésével kapcsolatban.

12.53.6. Vitarendezés

A Kotvénybdl szarmazo jogviszonnyal, a Kétvények forgalomba hozatalabol vagy ezekbol
eredd, a Kibocsato és a Kotvénytulajdonos kozotti jogvita elbiralasara a magyar rendes
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birésagok rendelkeznek joghatésaggal és hataskorrel.

12.53.7. Alkalmazandé jog

A Kotvények, az azokbodl ereddé vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a
Kotvények forgalomba hozataldnak feltételeire a magyar jog alkalmazando.

12.53.8. Kotelezettségvallalasok és azok megsértése

12.53.9.1.  Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap elott

Az alabbi események barmelyike:

12.53.9.1.1. Nemfizetés: a Kibocsatdo barmely Kotvény tekintetében esedékes téke- vagy
kamatfizetési kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztiil hianytalanul
nem teljesiti;

12.53.9.1.2. Kozvetett szerzodésszegés (cross default): ide nem értve az (a) pont szerinti
koétvénytartozast, a Kibocsatd barmely altala nem vitatott egyéb lejart és esedékes
pénziigyi kotelezettségének 30 Munkanapon keresztiil, barmely hitelezdje, vagy
hitelez6i irdnyaban, egy adott id6pontban szadmitva, dsszesen 1.000.000 EUR
vagy annak megfeleld 6sszeget meghaladoan, nem tesz eleget;

12.53.9.1.3. Igények azonos rangsora (pari passu): a Kétvények besorolasa ugy valtozik,
hogy azok (kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsGbbséget élvezd
kotelezettségeket) a Kibocsatd vagy a KEQI mindenkor fennalldo egyéb, nem
biztositott, nem aldrendelt kotvény kotelezettségeinél rosszabb (azaz a
megkiilonboztetés nélkiili, Un. ,,pari passu” besorolastnal kedvezoitlenebb)
rangsorban 1évové valnak; vagy

12.53.9.1.4. Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsato, illetve a KEQI barmely
pénziigyi kotelezettségvallalasat a Masodik Ranghelytli Jelzalogjogon, illetve a
Bankhitelhez kapcsoldéddéan nytjtottakon tuli biztositékkal biztositja, illetve
annak Dbiztositékaul =zalogjogot, O&vadékot nyujt vagy egyéb hasonlo
kotelezettséget vallal, illetve olyan egyéb kotelezettséget wvallal, aminek
kovetkeztében ezen kotelezettségek a Kotvényekhez képest kedvezdbb vagy
azzal azonos rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén
els6bbséget élvezd vagy azonos rangsoru kotelezettségeket.

12.53.9.2. A Lejarati Nap elotti visszavasarlas Rendkiviili Visszavaltasi Esemény alapjan

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésekor a Kibocsaté a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatdsarol szold pontban foglaltaknak megfelelden haladéktalanul, de legkésobb 5
Munkanapon beliil tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra kertilt —
a Fizeté Ugynokot az érintett Rendkiviili Visszavéltasi Esemény bekdvetkezésérdl, megjeldlve
a visszavaltas napjat is.

A Kibocsatd valamennyi Kotvényt a Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezését kovetd
harminc (30) napon beliil a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegen, biintetd kamat nélkiil
visszavéltja azaz a Kotvények Lejarat EIStti Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon
Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra keriilé Kotvények tekintetében a Kibocsato
felé az értékpapirszamlajukon nyilvantartott Kétvények mennyiségét megfelelden igazoltak.

Ha a Rendkiviili Visszavaltasi Események barmelyike bekovetkezik, €s a Kibocsato errdl nem
értesitette a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra keriilt — a Fizeté Ugynokot, ugy
a Kotvénytulajdonos err6l nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltast megel6zen
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irasban értesiti a Kibocsatot és a Fizeté Ugynokot. A Kibocsatd az elsé kotvénytulajdonosi
értesités kézhezvételétdl szamitva 30 Munkanapon belill teljesiti visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetden a Kibocsatod
haladéktalanul, de legkésébb 5 Munkanapon beliil tajékoztatja a tobbi Koétvénytulajdonost a
visszavaltas kezdeményezésérol.

13. FORGALOMBA HOZATAL

13.1. Forgalomba hozatali eljaras

A Kotvények forgalomba hozatalara nyilvanosan, jegyzés soran keriil sor.
A Kotvények névértéken, azaz 100.000 EUR (egyszazezer eurd) aron keriilnek forgalomba
hozatalra.

13.2. Jegyzés idotartama, jegyzési idészak, befektetok kore

A jegyzési iddszak 2022. aprilis 27. napjatdl 2022. majus 12. napjaig tart, azonban a Kibocsato a
jegyzést a kitlizott zaronap el6tt is lezarhatja, ha a kibocsatas teljes tervezett mennyiségét
(Kibocsatas Tervezett Mennyisége) érvényesen lejegyezték. A Kibocsatod aluljegyzést nem fogad
el, tiljegyzés esetén a 13.7. pontban rogzitettek szerint kell eljarni. Az egyes jegyzések mérete
nincs maximalva. A jegyzési eljaras keretében azon befektet6k tehetnek jegyzési nyilatkozatot,
akik szamara a kibocsatas napja el6tt legalabb 7 (hét) nappal e-mailben megkiildésre keriilt a
Kibocsato alairt Informécios Osszeallitas.

13.3.  Jegyzési eljaras
A jegyzési nyilatkozat megtétele az alabbi médokon lehetséges:

. a Forgalmazé székhelyén személyesen vagy teljes bizonyitd erejii okiratba foglalt
meghatalmazassal igazolt meghatalmazott tjan;

. e-mailen vagy faxon keresztiil.

Felhivjuk a befekteték figyelmét arra, hogy a jegyzési nyilatkozat megtételére eltérd szabalyok
vonatkoznak attél fliggéen, hogy iv kitoltésével és annak a jegyzési nyilatkozat személyesen,
meghatalmazott utjan, e-mailen vagy faxon keriil megtételre.

A jegyzés feltétele, hogy a befektetd a Forgalmazoénal értékpapirszamlaval rendelkezzen.
(i) Jegyzési nyilatkozat tétele személyesen vagy meghatalmazott utjan

A jegyzési nyilatkozat személyesen vagy meghatalmazott Gtjan térténdé megtételére a jegyzési
helyen keriilhet sor, minden munkanapon a Forgalmazo iizletszabalyzataban a Forgalmazonal
megjelolt egyes jegyzési helyek tekintetében meghatarozott nyitvatartasi idében, a jegyzés utolso
napjan 14 6raig. A jegyzési nyilatkozat megtételére és a meghatalmazas feltételeire vonatkozdan
egyebekben a Forgalmazo {izletszabalyzata és a befektetd és a Forgalmazo kozott fennalld, a
jegyzéskor hatalyos szerzédésekben foglaltak az irdnyadok.

A jegyzés helye: Concorde Ertékpapir Zrt. - 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.
(ii) Jegyzési nyilatkozat tétele e-mailen, illetve faxon keresztiil

A jegyzési nyilatkozat e-mailen, illetve faxon keresztill a kovetkezOkben részletezetteknek
megfelelden tehetd.

A Forgalmazoénal e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzésre azon befektetok jogosultak,
akik a jegyzési nyilatkozat megtételét megel6zden mar a Forgalmazé ligyfelei, azaz tekintetiikben
a Forgalmazé mar elvégezte a felligyeleti hatosag altal jovahagyott lizletszabalyzat szerinti
ugyfélazonositast és a Forgalmazé a befektetét, mint ligyfelet mar nyilvantartja. Az e-mailen,
illetve faxon keresztiil torténd jegyzés esetén a befektetd a jegyzési ivet alairva, minden oldalat
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szign6zva e-mailen, illetve faxon keresztiil eljuttatja a Forgalmazonak. A Forgalmazo a jegyzési
nyilatkozat megtételével kapcsolatos ligyfélazonositast a feliigyeleti hatosag altal jovahagyott
Uzletszabélyzatdban foglaltaknak megfeleléen végzi el.

A jegyzési nyilatkozat e-mailen, illetve faxon keresztiil munkaidén kiviil is megkiildhet6 az adott
Forgalmazoénak azzal, hogy az utolsé jegyzési napon erre csak 14:00 6raig van lehetéség.

Felhivjuk a befektetok figyelmét, hogy az e-mail meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébol
ered6 mindennem felel6sség a befektetdt terheli; az e-mail meg nem érkezésébdl vagy téves
kézbesitésébdl eredé mindennemii felelésséget a Forgalmazo kizar. Ennek megfeleléen adott
esetben a befektetd feladata és kotelezettsége annak bizonyitasa, hogy az e-mail a Forgalmazoéhoz
megfeleléen kézbesitésre keriilt. Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzésre
egyebekben a jelen Informacios Osszeallitisnak a személyes jegyzésre vonatkozd szabalyai
megfeleléen irdnyadodak.

Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzés esetén a jegyzési nyilatkozatot a Forgalmazo
alabb megjelolt elérhetdsége valamelyikére kell a Befektetének eljuttatnia:

Email: komaljegyzes@con.hu
Fax: 06 1 489 22 44

A jegyzési nyilatkozat megtételével egyidejlileg a nem intézményi iigyfél tipust befektetd koteles
az altala lejegyzett Kotvények ellenértékének fedezetét biztositani.

Az Intézményi Befektetok a jegyzés ellenértékét a Jegyzési Ivben feltiintetett, a Forgalmazé altal
megjelolt elszamolasi instrukciok alapjan DVP (delivery versus payment) elszamolassal is
teljesithetik 2022. majus 16-an. Ebben az esetben a jegyzés lezarasat kévetéen az Intézményi
Befektetok értesitést kapnak a Forgalmazotol az elszamolasi kotelezettségiik teljesitésének
targyaban. Az Intézményi Befektetéknek 2022. majus 16-an 15:30-ig kell a Keler Zrt. DVP
elszamolasi kotjegyet a Forgalmazd 0038/M00000 szamlajaval szemben benytjtaniuk.

Amennyiben valamely oknal fogva a DVP elszamolas a fentiek szerint nem lehetséges, az
Intézményi Befektetd jegyzonek a kotvények ellenértékét 2022. majus 16. 10:00-ig biztositania
kell a Forgalmazoénal vezetett ligyfélszamlajan, vagy azt kozvetleniill a HU42 1091 8001 0000
0002 3524 0927 szamlaszamu KOMAL 2025 jegyzési szamlara kell utalnia. Egyebekben a
jegyzése nem érvényes.

Amennyiben a jegyzés soran a Kibocsato, illetve a Forgalmazo6 ellenértéket vesz at a befektet6tol,
a forgalomba hozatali eljaras soran befizetett Osszeget hitelintézetnél letéti szamlan koteles
tartani. A letéti szamlan elhelyezett O0sszeg a visszafizetési kotelezettség teljesitéséig, illetve a
visszafizetési kotelezettség hidnyanak megallapitasaig nem hasznalhat6 fel.

Ervényes jegyzésnek tekintendd a nem Intézményi Befektetd altal megtett és pénziigyi fedezettel
ténylegesen rendelkez6 jegyzés, Intézményi Befektetd esetében az érvényes jegyzés feltétele a
jegyzési idészak alatt benyujtott megfelelden alairt jegyzési iv, valamint a fenti hatarid6re torténd
pénziigyi teljesités.

A Dbefekteté altal benyujtott jegyzési nyilatkozat kotelez6 érvényli és visszavonhatatlan
kotelezettséget jelent a befektetd szamara a jegyzési nyilatkozatban szereplé Kotvények
megvételére a jegyzési nyilatkozatban és az Informacios Osszeallitasban rogzitett feltételekkel.
A jegyzési nyilatkozattal a befektetd tudomasul veszi, hogy a jegyzési nyilatkozata részben (a
mennyiség egy részére) is elfogadhato.

13.4. Kotvények forgalomba hozatalanak médja,helye

A Kotvények kibocsatasara, forgalomba hozataldra nyilvanos forgalomba hozatal utjan,
tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség alol mentesitve keriil sor.
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A Kotvények a Tpt. 7-9/A. §-ban foglalt rendelkezések szerint, dematerializalt formaban keriilnek
eldallitasra és a KELER altal vezetett kozponti értékpapirszamlan valo jovairassal jonnek 1étre.

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kibocsatadsanak és keletkeztetésének helye Magyarorszag.

13.5. Forgalomba hozatalra és Kotvényekre alkalmazando jog

A forgalomba hozatalra és a Kétvényekre alkalmazandé jog a magyar jog.

13.6. A jegvyzés helye

Személyes jelenlét esetén a Forgalmazo irodaja, egyéb esetekben a 13.3 pontban leirtak
alkalmazandoak.

13.7. Tuljegyzés

A forgalomba hozatal maximalis mértéke (Kibocsatas Maximalis Mennyisége) 20.000.000 EUR,
azaz huszmilli6 EUR. A jegyzések elfogadasara beérkezésiik sorrendjében (nap, ora, perc,
masodperc) keriil sor. Amennyiben az érvényes jegyzések tekintetében a Maximalis Mennyiség
elérésre keriil, a Forgalmaz6 a jegyzést a jegyzési idoszak lejartat megeldzbéen lezéarhatja.
Amennyiben az idében utolsé jegyzés mennyiségével az 6sszes jegyzett mennyiség a Kibocsatas
Maximalis Mennyiségét meghaladja, az idében utoljara megtett jegyzés olyan mértékig keriil
kielégitésre, hogy az dsszes jegyzett mennyiség ne haladja meg a 20.000.000 EUR értéket.

13.8. Aluljegyzés

A forgalomba hozatal minimalis mértéke (Kibocsatas Minimalis Mennyisége) 15.000.000 EUR,
azaz tizenotmillio EUR.

Ameddig a jegyzések értéke nem éri el a 15.000.000 EUR, azaz tizenotmillié eurd Osszeget a
Kibocsato jogosult a nyilvanos forgalomba hozatal Koétvények értékesitése nélkiili lezarasarol
rendelkezni.

13.9. A forgalomba hozatali ar

100 %, azaz szaz szazalék nett6 arfolyam. A jegyzés minimalisan 1 darab, azaz egy darab 100.000
eurod, azaz szazezer eurd névértékli Kotvényre teheté. Tort darabszam jegyzése nem lehetséges.

13.10. Az allokacié feltételei és modja

A jegyzések elfogadasara beérkezésiik sorrendjében (nap, oOra, perc, masodperc) keriil sor.
Amennyiben az érvényes jegyzések tekintetében a Kibocsatds Maximalis Mennyisége elérésre
keriil, a Forgalmazo a jegyzést a jegyzési idoszak lejartat megel6zden lezarhatja. Az érvényes
jegyzések az allokacid soran azonos elbanas ala esnek.

Ha a jegyzésre vonatkozd befektetdi nyilatkozat a jelen Informacios Osszeallitasban foglalt
feltételeket nem teljesiti és ezért nem fogadhato el, a Kibocsatd és Forgalmazo a forgalomba
hozatali eljaras lezarasat koveto hét napon beliil koteles a nem kiadhat6 értékpapirra mar befizetett
0sszeget maradéktalanul visszafizetni.

Az allokéciot megel6zden a Forgalmazé koteles ellendrizni a jegyzési nyilatkozatban megadott
értékpapir-szamlaszam val6disagat.

A jegyzési eljaras tényleges lezarasat kovetd napon a Kibocsato kiallitja az Okiratot. Amennyiben
a jegyzést kovetden allokaciora keriil sor, az okiratot az allokacid lezarast kdvetd napon kell

kiallitani.

A jegyzési maximum (Kibocsatas Maximalis Mennyisége) elérését kovetd allokacié modja:
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e Tuljegyzés esetén a 13.7 pontban leirtak alapjan kell eljarni.
Az allokaciorél vald értesités modja:

e Az allokaci6 eredményérdl a Forgalmazo a Befektetdket az Uzletszabalyzata alapjan értesiti.

13.11. Pénziigyvi teljesités szabalyai és elszamolas

Nem Intézményi tigyfelek esetén az érvényes jegyzés feltétele, hogy a Kotvények ellenértéke a
Befekteté tligyfélszamlajan rendelkezésre alljon. Intézményi Befektetd pénziigyi teljesitése
Elszamolasi napon, azaz a jegyzés lezarasat kovet6é 2. munkanapon torténik, ezen a napon 15:30-
ig kell a befektetOknek a KELER Zrt. DVP elszamolasi kétjegyet a Forgalmaz6 0038/M00000
szamlajaval szemben benyujtaniuk.

A KELER a Kibocsaté utasitdsa (Demat értékpapirrdl kiallitott Okirat és Szamla-jovarasi
instrukcio) alapjan a jegyzés utols6 napjat koveté T+2. értéknap (2022. majus 16.)
meghatarozasaval eléirdnyozza a jegyzés keretében elfogadott kotvény darabszam kibocsatasat.
Ezen kibocsatoéi utasitas értelmében a kotvénykibocsatas a Forgalmazd Keler Zrt-nél vezetett
értékpapirszamléjara torténik. A jegyzett és kifizetett mennyiséget a Forgalmazoé a keletkeztetés
napjan jovairja a Befektetd megjeldlt értékpapirszamlajan, illetve eltranszferalja a Kétvényeket a
Befektetd altal a Jegyzési Ivben megjeldlt értékpapirszamlara.
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1.sz. melléklet: Felel6s Személy felelosségvallalo nyilatkozata

Alulirott KOMAL Invest Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany
utca 3. fszt. 1.; cégjegyzekszam: Cg. 01-09-377901; adoszam: 28971120-2-41; képviseli: Barany
Kristof Péter és Marton Andras iigyvezetok), az alabbi nyilatkozatot teszi.

A jelen Informacios Osszeallitasban szerepld informaciok az elvarhaté gondossag mellett, a Kibocsato lehetd
legjobb tudasa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem melldzik azon koriilmények bemutatasat, amelyek
befolyasolhatnak az informaciokbol levonhato fontos kovetkeztetéseket.

A jelen Informacios Osszeallitas a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, valamint a Kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak.

A Forgalmazo a jelen Informaciés Osszedllitisban szereplé informaciok valésagaért nem tartozik
felel6sséggel.

Kelt: Budapest, 2022. aprilis 25.

KOMAL Invest Korlatolt Felelsségii Tarsasag
Bérany Kristof Péter és Marton Andras
ligyvezetok
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2. A szamumelléklet—Jegyzési iv nem Intézményi Befektetok részére

Kibocsato: KOMAL Invest Kft
Forgalmazo: Concorde Ertékpapir Zrt
Kibocsatastargya: KOMAL2025 Kétvény
Kibocsatas feltételei: A 2022. aprilis 25. keltezésti Informécios Osszeallitasban leirtak szerint.
BEFEKTETO ADATAI
Neve:
Ugyfélkod:
Lakcim/Székhely:

Besorolasa (a megfelel bejelolendd):
devizabelfoldi mindsitett befektetd

devizakiilfoldi mindsitett befektetd (orszag megnevezés )

Cégjegyzékszama/nyilvantartasszama:

Addazonosito szam:

Forgalmazonal vezetett értékpapirszamlaszama:

MEGHATALMAZOTT/KAPCSOLATTARTO ADATAI

Név:

Telefonszam:

Kapcsolattartasra kijel6lt email cim:

Alulirott, Befekteto a jelen jegyzési nyilatkozat megtételével lejegyzek

euro, azaz

eurdnévértekt Kotvényt 100 %, azaz szaz szdzalék
arfolyamon. A vésérolni kivant Kotvények darabszama db,azaz
darab.

Alulirott kijelentem, hogy ismerem a KOMAL Invest Kft. 2022. 04. 25-i keltezésii Informécios Osszeallitasat
(., Informacios Osszeallitds™) és annak Mellékleteit és az abban foglaltakat a jelen ajanlatétel alairasaval a befektet6re
nézve kotelezo erejlinek elfogadom.

Tudomasul veszem, hogy

a) ajelenajanlat részben (csak meghatarozott 6sszeg erejéig) is elfogadhato;
b) ajelen ajanlat az Informacios Osszeallitasban meghatarozott feltételek mellett valik érvényessé;
c) a jelen ajanlat barmely olyan részével kapcsolatban, amely nem keriil elfogadasra, sem a Kibocsatotol, sem a
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Forgalmazotolkamatvagy kartérités nemkovetelhetd, kizarolag abefizetett 6sszegtéritendd vissza; és
d) azérvényes ajanlatelfogadasa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokdcio eredményeként juttatott
Kétvények az értékpapirszamlamon keriilnek jovairasra.

Kijelentem, hogy a jelen ajanlatban szerepld 6ssznévértékii Kotvények ajanlati aron szamitott vételaranak

megfelel 6sszeg minddsszesen EUR, azaz

curo.

Kijelentem, hogy a Kétvények vételra a jelen jegyzési nyilatkozat megadéskor a Concorde Ertékpapir Zrt-nél
vezetett szimlamon rendelkezésre 4ll.

Elutasitott jegyzés esetén a visszafizetést a fentickben megjelolt Forgalmazonal vezetett igyfélszamlamra kérem.

Tudomasul veszem, hogy a Kotvények dematerializalt formaban keriilnek forgalomba hozatalra, ezért azok
nyomdai Uton torténd eldallitasa és fizikai kiaddsa nem igényelhetd.

Kijelentem, hogy rendelkezem a Forgalmazoval megkotott dematerializalt értékpapirok nyilvantartasara alkalmas
értekpapirszamla vezetését magaban foglalo Ugyfélszamla-szerzodéssel.

Amennyiben a Kétvényeket meghatalmazott Gitjan jegyzem, ugy a meghatalmazast csatolom a jegyzési ivhez.

Kijelentem, hogy a jelen Jegyzési Iv dltalam tortént alairasa és atvétele elétt a Forgalmazd a Bszt. szerinti
valamennyi tajékoztatast megadta, tovabba részemre elérheté modon rendelkezésre bocsatotta — tobbek kdzott —
a Kotvényekkel, a kapcsolodd kockazatokkal és a vonatkozd eljarasokkal (ideértve a jegyzési eljaras
eredménytelenségével kapcsolatos kovetkezményeket és az elszamolas szabalyat és menetrend;jét is) tovabba a
Forgalmazdval kapcsolatos relevans informaciokat, és befektetési dontésemet ezek alapul vételével hoztam meg
azzal, hogy részemre a Forgalmazé befektetési tandcsadast nem nytjtott.

Elfogadom, hogy a jelen Jegyzési Iv alairasaval keletkez6 jogviszonyra a magyar jog rendelkezései az iranyadoak.

Tudomasul veszem, hogy a kétvények nyilvanos forgalomba hozatalra keriilnek a BET XBond platformijara.
Jegyzési [v személyesen a Forgalmazé alabbi jegyzési helyein tehetd:
1123 Budapest, Alkotas u. 55-61.

Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzés esetén a Jegyzési [vet a Forgalmazo alabb megjelolt elérhetdsége
valamelyikére kell eljuttatni:

E-mail: komaljegyzes@con.hu
Fax: 06 1 489 22 44

Kijelentem, hogy a Kibocsaté (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-09-377901),
valamint a forgalmazé Concorde Ertékpapir Zrt. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.), cégjegyzékszam:
01-10-043521), mint adatkezelok iizleti tevékenységével kapcsolatos Adatkezelési tajékoztatojat, valamint az
Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzatot (melyek a www. adventum.eu/komal és a www.con.hu honlapon elérhetdk)
megismertem, az abban foglaltakat elfogadom és tudomasul veszem.

(Vonatkozo esetben tovabbi rendelkezés:

Tudomasul veszem tovabba, hogy a jelen Jegyzési fvben szerepld pénziigyi eszkoz és vonatkozo iigylet tekintetében nem
allapithato meg, hogy az megfelelo-¢ és alkalmas-e szamomra, mivel a Forgalmazo nem kapott részemr6l megfeleld
nyilatkozatot a jelen nyilatkozatban megjeldlt pénziigyi eszkdzre nézve kiilondsen az ismereteimrol és tapasztalataimrol
az ezen tigylet lényegével, a pénziigyi eszkoz jellemzdivel és ennek kockézataival kapcsolatosan. Kovetkezésképp,
amennyiben az ligylet megkotését ennek figyelembevételével tovabbra is kérem, a szolgéltatds és pénziigyi eszkoz
szamomra valo meg nem felel6sségének és alkalmatlansaganak kovetkezményeiért a Forgalmazo nem felelds.
Elismerem, hogy a jelen Jegyzési fv alairasa el6tt a fentickre a Forgalmazo kifejezetten felhivta a figyelmem. E
figyelmeztetést kovetden tovabbra is kértem a jelen Jegyzési ivben foglalt igylet megkotését.
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A fentiek elfogadasaval kezdeményeztem a szerzodés megkotését.)

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valosagak megfelelnek, tovabba tudomasul veszem,
hogy amennyiben valdtlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.

Jelen ajénlatomat és nyilatkozatomat a 2022. 04. 25-i keltezésti Informécids Osszedllitas ismeretében teszem meg. A jelen

ajanlatban és nyilatkozatban nagybetiivel irt szavak, illetve kifejezések az Informacios Osszeallitisban meghatarozott
jelentéssel birnak.

Kelt:

(hely) (év) (ho) _ (nap)

(cégszert) alairas

Cég neve:

Képvisel(k) neve(i):

Concorde Ertékpapir Zrt. jegyzési hely és Forgalmazé
A Jegyzési Iv érkeztetése:

Déatum: 2022. hénap nap ora perc
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2 B szamumelléklet—Jegyzési iv Intézményi Befektetok részére

Kibocsato: KOMAL Invest Kft.
Forgalmazo: Concorde Ertékpapir Zrt
Kibocsatastargya: KOMAL2025 Kétvény
Kibocsatas feltételei: A2022.04. 25-i keltezésti Informacios Osszeallitasban leirtak szerint.
BEFEKTETO ADATAI
Neve:
Ugyfélkod:
Székhely:

Besorolasa (a megfelel6 bejelolendd):
deviza belfoldi mindsitett befektet6-intézményi

deviza kiilfoldi mindsitett befektetd —intézményi (orszag megnevezés )

Cégjegyzékszama/nyilvantartis szama:

Adobazonositd szam:

Bankszamlaszam:

Ertékpapirszamlaszama, szamlavezetdje (amennyiben a szdmlavezetd nem a Forgalmazo):

KAPCSOLATTARTO ADATAI

Név:

Telefonszam:

Kapcsolattartasra kijel6lt email cim:

Alulirott, Befekteto a jelen jegyzési nyilatkozat megtételével lejegyzek

€uro, azaz

euro névértékl Kotvényt 100 %, azaz szaz szazalék arfolyamon. A
vasarolni kivant Kétvények darabszama db,azaz
darab.

Alulirott kijelentem, hogy ismerem a KOMAL Invest Kft. 2022. 04.25-1 keltezésii Informacios Osszeallitasat
(,»Informacios Osszeallitds™) és annak Mellékleteit és az abban foglaltakat a jelen ajanlatétel alairasaval a befektetore
nézve kotelezo erejlinek elfogadom.

Tudomasul veszem, hogy
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a) ajelenajanlatrészben (csak meghatarozott dsszeg erejéig) is elfogadhato;

b) ajelen ajanlat az Informacios Osszeallitasban meghatarozott feltételek mellett valik érvényessé;

c) a jelen ajanlat barmely olyan részével kapcsolatban, amely nem keriil elfogadasra, sem a Kibocsatotol, sem a
Forgalmazotolkamatvagy kartéritésnemkovetelhetd, kizarolag abefizetett 6sszegtéritendd vissza; és

d) azérvényes ajanlatelfogadasa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokacio eredményeként juttatott
Kétvények az értékpapirszamlamon keriilnek jovairasra, ennek megfelelden ajanlat érvényesen csak az
értékpapirszamlaszam és szdmlavezetd megadasaval tehetod.

Kijelentem, hogy a jelen ajanlatban szerepld 6ssznévértékii Kotvények ajanlati aron szamitott vételaranak

megfeleld 6sszeg minddsszesen euro, azaz

curo.

A jelen jegyzési iv alairdsaval elfogadom az alabbiakat és kotelezettséget vallalok az alabbiak szerinti pénziigyi

teljesitésre:
DVP elszamolas esetén vallalom, hogy legkésGbb 2022. majus 16-an 15:30-ig a Keler Zrt. DVP elszamolasi kétjegyet a
Forgalmaz6 0038/M00000 szamldjaval szemben benyljtom. Amennyiben a DVP elszdmolas a fentiek szerint nem
lehetséges, vallalom, hogy a jelen legyzési ivben megjeldlt Kotvények ellenértékét 2022. majus 16. 10:00-ig biztositanom
kell a Forgalmazonal vezetett igyfélszamlan, vagy azt kozvetleniil a HU42 1091 8001 0000 0002 3524 0927 szdmlaszami
KOMAL 2025 jegyzési szamlara kell utalnom. Elfogadom, hogy a fentiek szerinti pénziigyi teljesités elmaradasa esetén a
jelen jegyzésem nem érvényes,

Elutasitott (nem érvényes) jegyzés esetén a visszafizetést az alabbi szamlaszamra kérem teljesiteni:

Tudomasul veszem, hogy a Koétvények dematerializalt formaban keriilnek forgalomba hozatalra, ezért azok nyomdai
uton torténd eldallitasa és fizikai kiaddsa nem igényelhetd.

Kijelentem, hogy rendelkezem a Forgalmazoéval megkotott dematerializalt értékpapirok nyilvantartasara alkalmas
értékpapirszdmla vezetését magéban foglald Ugyfélszamla-szerzédéssel.

Kijelentem, hogy a jelen Jegyzési Iv altalam tortént alairasa és atvétele elétt a Forgalmazo a Bszt. szerinti valamennyi
tajékoztatast megadta, tovabba részemre elérheté modon rendelkezésre bocsatotta — tobbek kozott — a Kotvényekkel, a
kapcsolodo kockazatokkal és a vonatkozo eljarasokkal (ideértve a jegyzési eljaras eredménytelenségével kapcsolatos
kovetkezményeket és az elszamolds szabalyat és menetrendjét is) tovabba a Forgalmazoval kapcsolatos relevans
informaciokat, és befektetési dontésemet ezek alapul vételével hoztam meg azzal, hogy részemre a Forgalmazo
befektetési tandcsadast nem nyujtott.

Elfogadom, hogy a jelen Jegyzési Iv alairasaval keletkezd jogviszonyra a magyar jog rendelkezései az irdnyadéak.

Tudomésul veszem, hogy a kétvények nyilvanos forgalomba hozatalra keriilnek a BET XBond platformjéra.
Jegyzési Iv személyesen a Forgalmazo alabbi jegyzési helyein tehetd:
1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.

Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzés esetén a Jegyzési [vet a Forgalmazo alabb megjeldlt elérhetdsége
valamelyikére kell eljuttatni:

E-mail: komaljegyzes@con.hu
Fax: 06 1 489 22 44

Kijelentem, hogy a Kibocsato (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-09-377901),
valamint a forgalmazé Concorde Ertékpapir Zrt. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.), cégjegyzékszam:
01-10-043521), mint adatkezelok iizleti tevékenységével kapcsolatos Adatkezelési tajékoztatojat, valamint az
Adatvédelmi és adatkezelési szabélyzatot (melyek a www. adventum.eu/komal és a www.con.hu honlapon elérhetdk)
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megismertem, az abban foglaltakat elfogadom és tudomasul veszem.

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valosagak megfelelnek, tovabba tudomasul veszem,
hogy amennyiben valotlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.

Jelen ajanlatomat és nyilatkozatomat a 2022. 04. 25-i keltezésii Informéacios Osszeallitas ismeretében teszem meg. A jelen
ajanlatban és nyilatkozatban nagybettivel irt szavak, illetve kifejezések az Informacios Osszeallitdsban meghatarozott
jelentéssel birnak.

Kelt:

(hely) (év) (ho) _ (nap)

(cégszerii) alairas

Cég neve:

Képviselo(k) neve(i):

Concorde Ertékpapir Zrt. jegyzési hely és Forgalmazo
A Jegyzési Iv érkeztetése:

Détum: 2022. honap nap ora perc
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3. szamu melléklet: Kibocsatdi utasitas mintaja
OKIRAT DEMATERIALIZALT KOTVENYROL

. A Kibocsatora vonatkozo adatok:

teljesnév: KOMAL Invest Korlatolt Feleldsségti Tarsasag
rovidnév: KOMAL Invest Kft.
székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.
cégjegyzékszam: 01-09-377901
adodszam: 28971120-2-41
alaptoke mértéke: 6.831.915 EUR
az Okiratot alairék adatai:
e celséalaironeve: Barany Kristéf Péter
o képviseleti jogalapja (beosztas): igyvezeto
o masodikaldiréneve: Németh Gabor
o képviseletijog alapja(beosztas): igyvezetd

. A sorozatrészletre vonatkozo adatok:

Sorozatrészlet kibocsatasarol szol6 dontés idépontja:

Asorozatrészletkibocsatasrolszolo dontésjellege:
A sorozatrészlet szama:

Asorozatrészletnévértékdarabszama:
Asorozatrészletossznévértéke:
A sorozatrészlethez kapcsolédo értéknap:

Az eddigi kibocsatasok osszesen névérték darabszama:

. A teljes kotvénysorozatra vonatkozo adatok:

Sorozat elnevezése: KOMAL2025 Kotvény
Sorozat betiijele és kédja: KOMAL2025
ISIN-azonosito: HU0O000361704

Sorozat tipusa: névre sz616

Névérték és devizanem: 100.000 EUR
Sorozat 6sszesen névérték darabszama: [200] db
Sorozat 6ssznévértéke: [20.000.000] Euro
Kibocsatas helye: Magyarorszag

A forgalomba hozatal helye: Magyarorszag
A forgalomba hozatal mddja: Nyilvanos

Az els6 kibocsatas idopontja: XX

2022. aprilis 14.
alapitoi hatarozat
1
[200] db
[20.000.000] eurd
2022. XX XX.
0db

Az elso kibocsatas értéknapja (keletkeztetés napja): XX

Futamidé: 2022. majus 16. — 2025. majus 16.
Lejarat Napja: 2025. méajus 16.

Kamatozas médja: Fix

Kamatlab mértéke: 5,00%
Kamatfizetésiidépontok:

2023. majus 16.

2024. majus 16.

2025. majus 16. (Lejarat Napja)
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Kamatfizetési és bevaltasi feltételek:

Minden egyes Kotvény az aktualis tOketartozasa utan (Névértek csokkentve a
kamatszamitas kezdOnapjaig teljesitett tOketOrlesztések Osszegével) a kamatszamitas
kezd6napjatol (azt is beleértve) éves szinten fix 5,00% kamatlab mértékével szamolva
kamatozik. A Kotvények kamatfizetése évente torténik.

A Kotvényekre torténd esedékes kamatkifizetéseket és toketorlesztéseket a KELER Zrt.
mindenkor hatalyos szabdlyaival 0Osszhangban, a Kovetkez0 Munkanap Szabaly
figyelembevételével, az adojogi szabalyok figyelembevételével kell teljesiteni azoknak az
értékpapir-szamlavezetoknek, akiknek az értékpapir-szamlajan a KELER Zrt. a
Kotvényeket az adott fizetés fordulonapjan nyilvantartja, a KELER Zrt. mindenkor hatalyos
eldirasainak megfeleléen. A fizetést annak a személynek a javara kell teljesiteni, akit a
fordulonapon Kotvénytulajdonosnak kell tekinteni. Ha barmely Kotvény alapjan
teljesitendod kifizetés esedékes idopontja nem Munkanapra esik, a kifizetést az esedékességi
id6épontot koveté Munkanapon kell a Kotvénytulajdonos részére teljesiteni és a
Kotvénytulajdonos nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmeriilo kamatra vagy
egy¢éb mas kifizetésre (,,Kovetkez0 Munkanap Szabaly’’). Munkanap minden olyan nap,
amikor a hitelintézetek, valamint a pénz- és devizapiacok Budapesten forint kifizetéseket,
illetve elszamolasokat hajtanak végre, ha az ilyen nap a Kibocsatonal és a Forgalmazonal is
Munkanapnak szamit, és amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt
végre.

Sorozathoz kapcsolodoé atruhazasi megkotések: A sorozathoz kapcsolodd atruhazasi
megkdtések nincsenek.

Kamatfizetési Napokon Kifizetésre keriill6 kamat mértéke és fix kamatosszege: A
Kotvények kamatfizetése évente torténik. A futamido alatt az egyes Kamatfizetési Napokon
a Kotvény 100.000 eurd Névértékére vetitve (a Kotvények toketorlesztését is figyelembe
véve) a kamatok az alabbi mértékben és fix kamatdsszegben fizetenddk 1 darab Koétvényre
vonatkozdan:

2023. majus 16.: 5,00% 5.000 eurd
2024. majus 16.: 5,00% 5.000 eur6
2025. majus 16.: (Lejarat Napja): 5,00% 5.000 eurd

Futamidon beliil van bevaltas: Nincs

Bevaltasi (torlesztési) feltételek: A Kotvények tékeOsszege a Lejaratkor keriil teljes
egészében torlesztésre

Visszavasarlas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja el6tt: Nem alkalmazando
Visszavaltas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott:

A Kibocsatdé dontése alapjan sor keriilhet a Kotvények teljes sorozatanak egyideji
visszavaltasara. A Kibocsatdo a Kotvényeket a Kotvénytulajdonosoknak kiildott hivatalos
értesités megkiildését kovetd 90 naptari nappal valtja vissza, amely értesitést legkorabban
2024. majus 16. napjan teheti meg a Kibocsato. A visszavaltasi ar megegyezik Lejarat E16tti
Visszavaltasi Osszeggel, amely tartalmazza az aldbbiak szerint meghatarozott 50 bp
egyszeri visszavaltasi dijjal.

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja elott: Nem
alkalmazando.

o Kotvényen alapulo kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete:

A Kibocsatonak a jogszabalyok altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona szolgal
fedezetiil a Kotvények alapjan a Kibocsatot terheld fizetési kotelezettségek hianytalan
teljesitésére. A Kibocsatd vagyonanak része a KEQI-ben fennallo részesedés, illetve a
Kibocsatonak a KEQI-vel szemben a Tulajdonosi Hitel alapjan fennallé kovetelését a
Masodik Ranghelyt Jelzdlogjog is biztositani fogja a Kibocsatd javara 20 m EUR plusz
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jarulékai erejéig.

Kotvénytulajdonosok értesitése:

A Kotvényekkel, a Kibocsatoval és a jegyzéssel kapcsolatos informacidkat a Kibocsato a
Koétvények Xbond platformra torténd regisztracidjaig a Kotvénytulajdonosok részére a
Kibocsatd internetes honlapjan, a www.adventum.eu/komal oldalon toérténd kozzététellel
szabalyozott informacidkra vonatkozo hirdetményeit — amennyiben jogszabaly masképp nem
rendelkezik — sajat internetes honlapjan (www.adventum.eu/komal), a BET honlapjan
(www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kézzéteszi.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények BET altal miikodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétdl kezdve éves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairol sz6l6 miniszteri rendelet szerint.

A Kotvény kibocsatasanak célja:

A Kibocsaté 15-20 millié Euro 6sszegli, szenior fedezetlen kotvénykibocsatast tervez ¢€s a
befoly¢6 forrasbol elsddlegesen az Ingatlanok feltjitasat és bérloi fit-out kiépitését, valamint
a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé egyéb kiépitések koltségeit kivanja
finanszirozni a KEQI-nek nytjtand6 Tulajdonosi Hitelen keresztiil. A K6tvény, mint egy 3
éves €s 2 év utan visszahivhato fix kamatozasu értékpapir amortizacios litemterve szerint a
visszafizetés egy Osszegben valosul meg: 100% lejaratkor vagy visszahivaskor. A
kibocsatasbol befolyo tokét a Kibocsato a KEQI részére tulajdonosi kélcson nytjtasara fogja
felhasznalni.

4, Kibocsaté altal az okiraton megjeleniteni Kivant tovabbi informaciok:

Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap elott
Az alabbi események barmelyike:

Nemfizetés: a Kibocsato barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy kamatfizetési
kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztiil hianytalanul nem teljesiti;

Kozvetett szerzodésszegés (cross default): ide nem értve az (a) pont szerinti
kotvénytartozast, a Kibocsatd barmely altala nem vitatott egyéb lejart és esedékes pénziigyi
kotelezettségének 30 Munkanapon keresztiil, barmely hitelezdje, vagy hitelezdi iranyaban,
egy adott idOpontban szdmitva, 6sszesen 1.000.000 EUR vagy annak megfelelé Osszeget
meghaladdan, nem tesz eleget;

Igények azonos rangsora (pari passu): a Kétvények besorolasa ugy valtozik, hogy azok
(kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsébbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsaté vagy a KEQI mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kétvény
kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megkiilonboztetés nélkiili, un. ,,pari passu” besorolasunal
kedvezdtlenebb) rangsorban 1évové valnak; vagy

Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsato, illetve a KEQI barmely pénziigyi
kotelezettségvallalasat a Masodik Ranghelyli Jelzalogjogon, illetve a Bankhitelhez
kapcsoléddan nyujtottakon tali biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékaul
zalogjogot, 6vadékot nyujt vagy egyéb hasonld kotelezettséget vallal, illetve olyan egyéb
kotelezettséget vallal, aminek kovetkeztében ezen kotelezettségek a Kotvényekhez képest
kedvez6ébb vagy azzal azonos rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi eléirdsok
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révén elsébbséget €lvezo vagy azonos rangsoru kotelezettségeket.

A Lejarati Nap elotti visszavasarlas Rendkiviili Visszavaltasi Esemény alapjan

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésekor a Kibocsatdo a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatasardl szold pontban foglaltaknak megfelelden haladéktalanul, de legkésdbb 5
Munkanapon beliil tajékoztatja a Kétvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra kertilt
— a Fizet6 Ugynokodt az érintett Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésérdl,
megjeldlve a visszavaltas napjat is.

A Kibocsatd valamennyi Kotvényt a Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezését
kovetd harminc (30) napon beliil a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegen, biintetd kamat
nélkiil visszavaltja azaz a Kotvények Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon
Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra keriilé Kotvények tekintetében a
Kibocsato felé az értékpapirszamlajukon nyilvantartott Kétvények mennyiségét megtelel6en
igazoltak.

Ha a Rendkiviili Visszavaltasi Események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsatd errdl
nem értesitette a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra keriilt — a Fizet6
Ugynokdt, ugy a Kotvénytulajdonos errdl nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a
visszavaltast megelézden irdsban értesiti a Kibocsatot és a Fizeté Ugynokot. A Kibocsatod az
elsé kotvénytulajdonosi értesités kézhezvételétdl szamitva 30 Munkanapon beliil teljesiti
visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetden a Kibocsatod
haladéktalanul, de legkés6bb 5 Munkanapon beliil tajékoztatja a tobbi Kétvénytulajdonost a
visszavaltas kezdeményezésérol.

Jelen Okirat nem mindsiil értékpapirnak.

Az Okirat kiallitasanak helye: Budapest
Az Okirat kiéllitasanak napja: XX

KOMAL Invest Kft. KOMAL Invest Kft.
Ugyvezeto Ugyvezeto
Barany Kristof Péter Németh Gabor
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4. SZAMU MELLEKLET: A KIBOCSATO 2020. december 31. EVES BESZAMOLOJA, KIEGESZITO MELLEKLETTEL
ES KONYVVIZSGALOI JELENTESSEL

KOMAL Invest Kft.

Cégjegyzékszam: Cg.01-09-377901

Statisztikai szamjel; 28971120-6810-113-01

Eves beszamolé
[A 2020. december 31-én végzdé évre)
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KOMAL Invest Kft.
Mérlep a 2020. december 31-én vép2ddd dvre

o ladatok EUR-Lan
A tétel megneverise [F] 2000231 (-] 9164 bvekmbdasithei [+ | 20208231 [+
MERLEG - ESZKOZ0 K
A, Befektetett eszliszak - - 6821915
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Kiegészité melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A KOMAL Invest Kft, 2020,12.10. napjan kelt alapité okirattal jott lére, a cégbirésdgon 01-09-377901
cégjepyzek szamon jepyezték be 2020.12.23-an,

A Tarsasag az alakulasnal az euros kdnywezetést vilasztotta, jegyzett tokéjét EUR-ban fizette meg.
Létrehozdsdnak fé célja a tulajdonaban |évé ingatlanok addsvétele,
A vallalkozas tulajdonosa kaifoldi illetdségd jogi személy:

Adventum QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.
T 1451 Valletta, Old Bakery Street 215/1.

A Tarsasag a forduldnapon 100%-o0s befektetéssel rendelkezik az alabbi jogi szemelyben:
KEQI Kft

1091 Budapest

Vak Bottyan utca 75, A-C épllet

¢jsz: 01-08-346582

Az KOMAL Invest Kft, tevékenységi kérei:

-Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

-Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

-Ingatlankezelés

A Tarsasag a beszdmoldsi idészakban rendszeres gazdasdgi tevékenységet székhelyén kivil nem
folytatott, telephelye, illetéleg fioktelepe nincs.

A heszamold alairdséra:

e Barany Kristof Péter (1011 Budapest, Ponty utca 6.) ligyvezetd
e« Marton Andrés {1124 Budapest, Narcisz utca 56. 2. em. 5.) lUgyvezetd
e Németh Gabor (1118 Budapest, Radécer utca 10.) ligyvezetd

barmely két fé egyittesen jogosultak,

A szamviteli térvény alapjan a Tarsasag konywvizsgdlata kételezett, a kényvvizsgalo adatai:
Els§ Magyar Audit Holding Konyvvizsgal6 és Adotandcsado Kft.
Székhely: 2011 Budakaldsz, Bokros utca 57.

Cégjegyzékszam: 13-09-095120
Kamarai nyilvantartdsi szdma: 002184

- 6/15 -
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Dr. Bernula Pal
2011 Budakaldsz, Bokros utca 57
Kamarai tagsdgi szama: 001119
Dijazdsa: 200.000 Ft + AFA

A kéinywizsgalo a tarsasdgnak mas szolgdltatast nem nyijtott.

A beszamoldt a Finacon-T Kft, (12788886-2-41, 1062 Budapest, Aradi u. 16. 2/2.) képviseletében
Teleky Mdnika (Regisztracios szam: 170002) készitette.

2 Szamviteli Politika
A Tdrsasdg konyveit és nyllvéntartdsdt a jelenleg hatdlyos 2000, évi C. szamviteli tdrvényben (a
tovibhiakban a "Torvény"], és a Magyarorszdgon dltaldnosan elfogadott s2amviteli elveknek

megfelelden vezeti,

A targyévben a Tarsasag szamviteli politikdjaban olyan valtozas nem tértént, amely a valds és
meghizhatd kép megitélését érdemben befolydsolta volna.

2.1 A mérlegkészités idopontja

Az éves beszamolé fordulénapja 2020. december 31., a mérlegkészités idépontja 2021, marcius 31,

2.2 Az eszkozok és forrasok mindsitésének donto tényezo6i, a mindsités
eljarasi szabalyai

Az eszkozok és forrasok tagoldsa és csoportositdsa megegyezik a mérleg altal felkindlt részletezéssel.

Jelentds asszeglinek mindsiil az Gzleti évben feltart, egy uzleti évre vonatkozd hibak hatasa, ha az

eredmény, sajdt téke valtozdsai abszolit értékének (elfjeltdl fliggetien) egyiittes osszege a vizsgalt

{izleti évre készitett beszadmold eredeti mérlegfGbsszegének 2 %-at, de legalabb a 3.000 eurd, vagy az

ennek megfeleld devizatisszegel meghaladja,

Ezen tételek a mérleghen és az eredménykimutatdshan kilén oszlopban, az el6zé év adatai mellett
keriiinek bemutatasra,

Targyi eszkozak nyilvantartdsa tételesen, egyedileg térténik.
A targyi eszkozzé mindsités alsd hatara 300 eurd. Az értékhatar alatti targyi eszkdidk tekintetében az

értékcsokkenés| leirds elszdmolasa egydsszegld, mig az értékhatdr feletti eszkdzok tekintetében
linedris.

~7/15~
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A maradvanyérték nulla tsszepgel vehetd figyelembe az értékesOkkendési lelrds tervezése sordn, ha az
eszkoz hasznos élettartama végén varhat6an realizalhatd értéke nem haladja meg 2 bekeriilési értek

10 %-at.

2.3 Arbevétel elszamoldsa

A cég fétevékenysége sajat tulajdonii ingatlan adasvétele.

2.4 Az arfolyam-kiilonbdézetek elszamoldsanak rendje

A nem eurdban felmerild tgyletek az tgylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank [MNB) hivatalos
devizadrfolyamon kerilnek elszéamolasra.

A Térsasag az év végi EUR érték meghatdrozdsdhoz az MNB devizadrfalyamat veszi alapul az alibb
felsorolt mérlegtételek esetében:

. a valutapénztarban lévd valutakészlet,

. a deviza szamlan 16vé devizakésziet,

. a nem eurd pénzértékre s2010 kovetelések értéke,
. a nem eurd pénzértekre szolo tartozasok érléke.

A Tdrsasdg a devizdban tartott pénzeszkozeit atlagdron tartja nyilvan,

2.5 Abeszamol6 valasztott formaja
A Tarsasag a tdrgyiddszakra éves beszdmaolot készit,
A Tarsasag mérlegét, "A” valtozat, eredménykimutatdsat osszkoltség eljdrdssal készitette,

Az éves beszamolo adatai eurdban ertenddk.

-8/15—
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3 Mérleg

3.1 Immaterialis javak és targyi eszkozok

A Tarsasag immaterialis javakkal és targyi eszkozokkel nem rendelkezik.

3.2 Befektetések

A Tarsasdg befektetése a forduldnapon:

|
!
i

Bekerliési érték : 1 adatok EUR-ban
[Befektetett eszkbz | Nyité Novekedés Csblkends |Zdré :
i villakozissal szemben | : 1= L smros

6821915

3.3 Forgoeszkozdk

3.3.1 Készletek

A Tarsasagnak nincs készletallomanya.

3.3.2 Kovelelések

A Térsasag vevl és egyéb kiveteléselkel nem rendelkezik.

3.3.3 Pénzeszkozok

A Tarsasag pénzeszkozei a kovetkezdképpen alakultak a targyidszakban:

7 . ~|adatok EUR-ban ~1
Pénzeszkdzok 2019.12.31 2020.12.31
Pénatér - R
- IR CE— S 10 000

Bankbetétek

0Osszesen

~5/15 -
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3.3.4 Aktividdbeli elhatarolisok

A Tarsasagnal nem merilt fel targyévet kavetSen esedékes kditség, lletve tdrgyévben esedékes
hevétel.

3.4 Sajattike
A sajat toke a kovetkez8képpen alakult a targyiddszakban:

. | adatok EUR-ban |
Nyitas Novekedés |Csokkenés |Atkonyvelés [Zaras

Takeelem

Jegyzell, be nem 1iz toke (-)
Iaketartalék
Fredménytartalék

Lkttt tartaléh

Lrtékelési tartalék

Adbzott credmén

Jepyzelt toke I - 6831915 6831915
i
|

A KOMAL Invest Kft, 2020,12.10-én 10 000 eurd jegyzett tékével alakult. 2020.12.31-én jegyzett téke
emelést hajtott végre, aminek kovetkeztében 6 831 915 eurdra emelkedett a jegyzett téke Gsszege.

3.5 Kitelezettségek.

A Térsasdg hosszu és rovid lejérata kitelezettség dllomannyal nem rendelkezik.

3.6 Passziv idbbeli elhatirolasok

A Tarsasag kényveiben a fordulénapon nyilvdntartott passziv idébeli raforditasok nem szerepeinek.

-10/15 -
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4 Eredménykimutatas
4.1 Ertékesités netto arbevétele

A KOMAL Invest Kft. a targyévben arbevételt nem realizalt.

4.2 Aktivalt sajat teljesitménye

A Tarsasag sajat teljesitmény értéklel nem rendelkezik.

4.3 Egyéb bevételek

A Tarsasag a targyevben egyéb bevételt nem realizalt,

4.4 Anyagjellegii raforditasok

A Térsasagnal a targyévhen anyagjellegi raforditasok nem meriltek fel.

4.5 Személy jellegii raforditasok

A Tarsasag a forduldnapon munkavdllaléi dllomdnnyal nem rendelkezik, nem szdmolt el személyi
jellegii raforditdsokat.

4.6 Tgyéb raforditasok

A Tdrsasdg egyéb réforditdsokkal nem rendelkezik.

4.7 Pénziigyi miiveletek eredménye

A Tarsasag pénzugyi eredményt nem realizalt.

-11/15 -
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5 Mérlegen kiviili tétel

5.1 Tarsasagi adé

A Tdrsasdg e rovid Iddszakban nem realizalt bevételt, igy tarsasagi add kotelezettsége sem

keletkezett,

gAdbz;’isi

adatck EUR-ban

|
2019.12.31 2020.12.31

Addzds elditti eredmény
-Flhatdrolt veszteséq
-Adotorveny szerinti écs
Kivezett eszkdzok értéke TAQ.
#S2vt.szerintiécs

+livezott eszkozdk dridke Savi

|

Adé alapjéul szola6lé nyereség/(elhatérolhato veszteség) - -

Térgyévi tarsasdgl add (9%)
-Addkedvezmények

055

Nyereség-minimum

2019.12.31| 2020.12.31

Ertékesités nettd drbevétele
Egyéb bevételek )
Pénziigyl miveletek bevételei

Osszesen

Ado alap 2%
Tarsasagi add 9 %

Nyereség minimum alapjdn adbzik

lgen

5.2 COVID-19 hatasa

A jarvdnyligyl helyzet a Tarsasag vagyoni, pénziigyl, jovedelmezdségi helyzetét nem befolydsolta,

-12/15 -
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5.3 Kiegészité informéiciok

Atarsasdg kbrnyezetre karos tevékenységel nem folytat. A tdrsasagnak kérmyezetvédelmi
kotelezetiségei nincsenek, a kdrnyezet védelmét kozvetleniil szolgaid targyi eszkézel nem
rendelkezik.

A Tdrsasagnal feliigyelébizottsag nem mdkadik.

A Tarsasagnak a mérleghen, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fliggé vagy bizonytalan
kitelezettsépgvallaldsa, kezességnyijtasa,

A Tarsasag 2020-ban tamogatasban nem részesult.

A Tdrsasag a vezetd tisztségviseld részére kdlesont, elleget nem folydsitott, nevében garancidt nem
véllalt 2020-ban,

A Tarsasagnak 2020. decernber 31-én 100 %-o0s részesedése volt a KEQI Kft.-ben.

A Tarsasagnak nincsenek kiiifaldi fioktelepei.

-13/15-
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5.4 Pénziigyi mutaték

KOMAL Invest Kft.

|
I

i
-

Pénziigyi, vagyoni helyzetet jeller_nzoﬂmt_ltaték
———t

Bazis évre
2019.12.31

Targy évre
2020.12.31

|

Befektetett eszkdzok ardnya =
‘Befek tetett eszkozok
10$szes eszkdz

na 100%

Forgoeszkdzok ardnya =

Osszes eszkiz

Forgoeszkozokraktiv iddbeli elhatdarolds l na 0%

Tékeersség (sajdt toke aranya) =
|Sajdt téke
Mérleg fdsszege.

Adézott eredmény ardnya a sajat
tékéhez viszonyitva =

Adozott eredmény
Sajat toke

ha ’ 0%

Kotelezettségek ardnya =

Kotelezettségek
Meérleg féosszeqg

Befektetett eszkozok fedezete =

Sajat téke ==
Befektetett eszkdzok

na - 100%

Forgdtéke, sajit téke aranya =
Forqéeszkdz&k

Sgjat téke

Likviditdsi mutaté =
|Forgbeszkbzok
\Révid lefbrati kdteleze:tségek

Arbevétel ardnyos iizleti eredmény =

Ertékesités nettd drbevétele

Uzemifiizleti) tevékenyséq eredmény

na na

Bevétel ardnyos addzss elétti eredmény =
Addzas elotti eredmény
Jsszes bevétel

na na

Esz2kdz ardnyos jovedelmezfség =

Adczds elétti eredmény

Eszkoziik Gsszesen

na | 0%
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5.5 Cash Flow kimutatas

KOMAL Invest Kft. ‘
Cash Flow kimutatas i
%
Tényerl I 2049.15.31 2020.12.31
“ _— —f—_— - e ——
1. Szokisos tevek egbal szarmazo pé kozviltozas | 1] o
1.0 Addzas clotti erdmenv | & 0 0
ebbdl mikddésre kapott, pénzigylleg rendezett tamogatis | n 0
1.4, Karrekedk 22 addads elBiti eredményben Yo 0 ¢
2, Elszamalt amortizacio | ‘ 0l 0
3, Elszamalt nldwe.u!ﬂ és vivyzalrds Y4 0 0
4. catanalékképr(sé felhasméMs anOnh{ue(e *, 1 0 0
5. Scfektetett eszkBiok éndesitésénok eredminye YER ° 0
6. S28lIRG1 kotelezettsdg viltozdsa | 3 o o
7. Egyeh rovid kejdrata kitelezcttségek viltord B Yl o 0
B. Passzlv [dibell elhatdrolicok valtazdsa b 0 0
9, Vavékivatelds viltozisa W T | —— ]
10. Fargbesakozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkill) viitozdsa A (1] o
11, Aktiv iddbeli elhatdrolisok viltozdsa 1 0 0
12. Flzetett, fizetendd add (nyerestg utdn) - 0 (i
13 f t, osztalék, ré: O 0
I. Befoktetdsi tewékonységhsl szarmazé pénzesziorviltozds 0 -6 621 915
14 Befektetett eszkbadk beszerzése ]« [} -6 E21 915
15. Befek! 10k elad? Y a 0
16. _l_io_ss_nﬁ Iggdratra nyujtott kolcsonok s olheh bankbetétek taresatése, megsaintatésa, r . o 0
17. Hosszi legbratra nylijlon ltwsbnak £s elnelyezett bankbdélek 3 ol o
18, Kapott bék, re + Q 0
|11, Pénzlgyl miv. s2dem. pénzes :khviltoxis 0 6831915
119, Résavényeibocsatis, tokebavor Bl 6831015
120, Xaitvény, hitedviszonyt | mq!estesl\éértékpaph kibocsitisanak bevdtels Y [} 0
71, Hitel és kdlcson felvétele hEC 0 0
22. iéglegesen kapott pénzeszkaz = Y il 0
23, Résavénybevonas, toke) {xEkeloszalits) = 0 e | Eeem ]
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése N - 0 0
25, Hitel és kaleshn torlesztése, visszafizetdse 0 0
26. Véglegesen dtadolt pénzeskaz - 0 )
IV. Pénzestidszdic viltordsa (1211211 ) a 10000 |

Budapest, 2022. 02. 14.
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Adoészam: 28971120-2-41
Cégjegyzék szam: 01-09-377901

KOMAL Invest Korlatolt Felel6sség( Tarsasag

1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Uzleti jelentés
2020.

Fordulénap: 2020. december 31.
Beszamolasi idészak: 2020. december 10. - 2020. december 31.

Budapest, 2022. februar 14.

Németh Gabor Barany Kristof Péter
tgyvezetd tigyvezetd
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1. Szervezet

Vezetés

A KOMAL Invest Kft-t (,,Tarsasdg™) 2020. december 10-én alapitotta az Adventum Quartum
Central Europe Sicav P.l.c. (Székhely: Valletta VLT 1451, 215/1. Old Bakery Street — Mélta,
Addszam: 999 730 331;,,Alapitd™), egy Maltan bejegyzett zartkord, zartvégii ingatlanbefektetési
alap. A Tarsasagnal a taggytilési hataskorbe tartozd kérdésekben az Alapitd dont irdsbeli
hatarozatok Wtjan, a menedzsment feladatokat az tligyvezetés latja el. A Térsasag

konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarasagnak 2020.12.31-én nem volt munkavallaléja.

Az tigyvezetés és a konyvvizsgald adatai az alabbiak:

Ugyvezeték:
Marton Andrés 1124 Budapest, Ndrcisz utca 56. 2. em. 5.
Barany Kristof Péter 1011 Budapest, Ponty utca 6.
Németh Gabor 1118 Budapest, Raddc utca 10.
Konyvvizsgalé:
Név Dr. Bernula Pal
Cim 2011 Budakalész, Bokros utca 57.
Regisztracios szam 001119
2. Tevékenység

A KOMAL Invest Kft. fétevékenysége sajat tulajdonti ingatlan adasvétele. Alapitasanak célja
kiilsé forrds bevondsa az Alapitd tobbségi tulajdondban 1évé Budapesten taldlhaté KOKI
Terminal Bevasarlokdzpont (,,Ingatlan”) feltjitasdhoz. A folyamat elsé 1épéseként az Alapité a

KOKI Terminalban 1évé kozvetett részesedését 2020.12.31-én a Tarsasdgba apportalta.

3. Stratégia, iizleti tervek

A Tarsaséag aktivan keresi a kedvezo kondiciokkal bevonhat6 kiilsé finanszirozasi lehetdséget, a
forras bevonast elsédlegesen vallalti kotvény kibocsatédsaval kivanja megvalositani. A befolyd

forrasbdl az Ingatlan feltjitasat és bérldi fit-out kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan
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esctlegesen felmeriilé egyéb kiépitések koltségeit kivanja finanszirozni az ingatlant birtokld

tarsasdgnak nytjtando tulajdonosi hitelen keresztiil.

5. Kutatas, fejlesztés

A KOMAL Invest Kft. kifejezetten kutatdsra, kisérleti fejlesztésre iranyulé célokat nem

fogalmazott meg, kifejezetten ilyen jellegli tevékenységet nem végez.

6. Kornyezetvédelem

A KOMAL Invest Kft. tevékenysége jellegébdl addddan miikddése sordn veszélyes hulladékok
és a kornyezetre veszélyes anyagok nem keletkeztek. A Tarsasag nem tart nyilvén a kérnyezet

védelmével kapcsolatos mérlegen kiviili tételeket.

7. Kockazetkezelés

A KOMAL Invest Kft. tevékenysége jelentds kockéazatokat, bizonytalansdgokat, szokatlan
pénziigyi kockazatokat nem rejt, az ar-, hitel-, likviditas- és cash-flow kockézat nem jelentés. A

Térsasag a kockézatok kezelése soran elsésorban azok elkeriilésére, minimalizéldsara torekszik.

8. Targyévi gazdalkodas értékelése

Jelen beszdmolé a KOMAL Invest Kft. vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérol és
lizletmenetérél megbizhatd és valos képet nyijt. A beszamol6 adatai megfeleléek, a gazdalkodas

kortilményeit elegendd és megfelel6 médon mutatjak be.
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Elso Magyar Audit Holding Kft
2011. Budakalisz Bokros u. 37,

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES tervezete
a KOMAL Invest Korlatolt Felelosségu Tarsasag tulajdonosanak

Yélemény

Elvégentik o KOMAL Invest Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg 2020, &vi éves beszdmolijanak
konvyvizsgilatat. amely éves beszhmolo a 2020, december 310 fordulonapra kesziten merlegbdl — melyben nz
eszkozok &s forrdsok egvezd vigasszepe 6.831.915 EUR. oz adozott eredmény 0 EUR - &s oz ugyanezen id6ponttal
végrido fizletl évre vonmatkoza ecredménvkimutatashGl. valamint a szimyiteli politika jclentds  clemeinek
dsszefoglalisat is taralimazd Kiegeszitd melicklethol 411

Véleménylink szermt a mellékelt 2020, évi éves beszimold megbizhatd és valos kepet ad a KOMAL Inyest
Korlatolt Felelosségi Tarsasdg 2020 december 3 1-en fennalld vagvont es penziigyr helyzeteral, valanmunt az ezen
idoponttal végzddd izleti évre vonatkozd jovedelmi belyzeterol a Magyaronszigon hatalyos, a szamvitehd] szalo
2000, éw C. torvennyel Gsszhangban (@ tovibbiakban: (szimvitel wWrvény™),

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati  Standardokkal Osszhangban & a  konyvwizsgalama
vonatkozd — Magyarorszigon hatalyos — tirvények és egyeh jogszabdlyok alapidn hajottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndllo feleldsséuiink bovebb leirasit jelentésiink A Admwvizsgalo éves besziamold kamyvvizsgalekién
wala Jelelissige” szakasza tartslmarzza

Figgetenck vagyunk a tarsasagiol a vonakozd, Magyarorszdgon hawdlyos jogszabilyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ., A komavizsgilon hivates magutantast (etikar) szabalyairol ¢s a fegyelms eljarasrol szolo
szabalyzata ™~ban, valamint az ezekben nem rendezert kérdések tekintereben a Kimyvvizsghlok Nemzekbzi Etikai
Standardok Testiilete dltal kiadon .Nemzetkdzi eukai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkon
figgetlenségi standardokkal egvbefoglalval™ cimii kéztkdnyvében {az [ESBA Kodex-ben) foplaltak seerint. és
megfelelink oz ugyanézen nomuikban szerepld tovibh etikas eldinisoknak is.

Meggydzodésink, hogy az dltalunk megszerzett kinyvvizsgdlat bizonyitk elegendd és megfelels alapot nyojt
veleményinkhoz,

Kulcsfontossigi konyvvizsgalati kerdes

A kulesfontossdgi kimywwizsgilati kérdésck azok u kénlésck, amelyek szakmai megitélesiink srennt a
legjelenidsebbek voltak a tingyidbszaki éves beszimold dltalunk végzett kdnyvvizsgalata sorin. Ezeket ¢ kérdeseket az
dves beszamold egésze altalunk végzen kinyvvizsgilatinak Gsszefiiggésében és nz arra vonatkozd vélemenyink
kialakitdsa sorin vizsgaluk &5 ezekrdl a kérdésekrdl kiiliin véleményt nem bocsatunk ki,

Kulesfontossdgu konyvvizsgilati teriilet A teriilethez kapesolodd kinyvvizsgilati eljarasok

_ Alapitd dhtal apportilt gurdasigi tarsasag értékelése

Az alapité a tarsasighn a Jegyzett toke részekénl egy | Az apporiériek  megalapozousigdt  vizspdlk  a
masik wiajdoniban 4ll6 tirsasagot appordlt, amely | rendelkezéste 4llo nyilvanos adatok ¢s a rendelkezésre alio
jelentds befckreten eszkdzzel tendelkezik, Az apport | enckelésch alapyin.

éncke a mérlegfodsszeg 99 K5 Y,

Oldal 13
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Elsd Magvar Audit Holding Kft
200 L. Budakaldsz Bokros u. 57

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az cevéb informaciok 8 KOMAL Invest Korliatolt Felelosségi Tarsasag 2020. évi dizleti jelentésebil
alinak. A vezerds felelds az iizleti jelentésnck a szamviteli thrvény, illetve cpyéb mids jogszabaly vopatkozd
cloirdsaival Gsszhangban torend  clkészitéscen. A fliggetlen  konywvizsgdlér jelentésink | Vétemény™
srakaszaban uz dves beszimoldra adon véleményviink nem vonatkozik az Gzleti jelentésre,

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgilatival kapesolatban a mi feleldssémink az tzleti jelentés
atolvasasa &s ennck soran annak méricgelése, hogy 1z Gzleti jelemids lényegesen cllentmond-c az éves
beszamolonak vagy & kényvvizsgilat sordn szerzett ismercteinknek, vagy egyébként Ogy tinik-c, hogy az
Iényeges hibis allitist tanalmaz, Ha az elvégzett munkank alapjan arra o Kivetkeztetésre jutunk, hogy a2 euyeh
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibds allitas jellegerol jelentést tenmi

A szamviteli torvény alapjin o mi feleldsségiink wovibbd annak megitélése, hogy a2 Gzleti jelenis a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabily vonatkozd clbirdsaival Gsszhungban van-e, és endl, valsmint az Gizlet
Jelentés és az eves heszamold Gsszbanggardl vélemény nyilvinitisa.

Véleményink szerint a KOMAL Invest Korlitolt Felelisségi Tarsasag 2020, évi {izleti jelentése minden
lényeges vonatkazdsban dssehangban van a KOMAL Invest Korlatolt Felelasségi Tarsasag 2020 évi éves
beszamoldjiaval &s o szamsiteli oryény vonatkozo cldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabily a Tirsasag szémara
nem ir eld tovabbi kivetelmenyeket az fizleti jelenrésre, ezért e tekinetben nem mondunk veélemenyt.

Az iizleti jelentésben mis jellegl iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy ¢ tekintetben nines jelentenivalonk,

A vezetds és uz irdnyitissal meghizott személyek felelossége az éves heszamoloért

A vezetés felelos az éves beszamolonak n szamviteli torvennyel dsszhangban 10néné és a valds bemutatds
kovetelményének megfeleld elkésziteséert, valumint 22 olyan belsd konwollért, amelyet a vezetés szitkségesnek
tart shhoz, hogy leheidvé viljon az akdr csalasbol. akar fubabol eredt [ényeges hibis allitastol mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamold clkészitése sorin a vezetds felelds azért, hogy felméne a Tirsasignak a vailalkozds
folytatdsara vald képességét ¢s az adott helyzetnek mepfelelden kdzzetepye a villalkozis folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint o vezetes felel a villalkozis folytatdsnak elvén alupuld éves beszimolo
osszeallitisaén. A vezetésnek a vallalkozds folyudsanak elvébidl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
ervényesiilését eltérd rendelkezes nem akaddlyozza, illetve a villalkozast tevekenyseg folytatasanak ellentmondo
tényezo, kortilmény nem all fenn,

Az itanyitassal megbizatt személyek felelosek a Tarsasag pénzugyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletééri A
konyvvizsgdld éves heszamolod Kényvvizsgdlatdért vald feleldssége~A konyyvizsgalat soran célunk kello
bizonyossigot szerezni anol, hogy az éves beszimolo cpesze nem tartalmaz akdr csaldsbol. akdr hibabol eredo
iényeges hibds dllidst, valamint az, hogy ennck alapjin a vélemenylinker rarialmazo figgellen konyvvizsgalos
jelentest bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas fokd hizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Kanyvvizsgalati Stndardokkal dsszhangban clvégzett kony vvizsgélat mindig feltdrja uz cgyébkent litezo
lényeges hibds allitdst. A hibds allivasok credhetnek csalishol vagy hibabol. és lenyegesnck mindsilnek, ha
$sszer() lehet 4z a vérakozis, hogy czek dnmugukban vagy egyiinesen befalyvasolhatjak a felhasznalok adott eves
beszamold alapian meghozott gazdasagi dontescit

Oldal 2/ 3
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Elst Magyvar Audit Holding Kfi
2011, Budakaldsz Bokros u. 57,

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilai Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sorin szakmai megitélést
alkaimazunk ¢s szakmai szkepticizmust wriunk fenn.
Tovibba:

Azonositjuk ¢s felmérjiik #z ¢ves beszamolo akir csalisbOl. akdr hibabol eredd Iényeges hibds dllivisainak
a kockdzaan, kialakijuk &8 végrehajuuk az ezen kockizawk kezelesére alkalmas konyvvizsgilat
cliarasokar, valamint clegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzink a véleménytnk
megalapozisdhoz, A csalasbol eredd [ényeges hibis dllitds fol nem trasanak a kockdzau nagyobh, mint 4
hibabal eredié, mivel a csalds magiban foglalhar Gsszejitszist, hamisitast, szindekos kihagydsokat. 1éves
ny1latkozatokar, vagy a belso kontroll felulirasat.

Megismerjith a konyvvizsgilal szempontjabol relevins belsé Kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kiinyvvizsgalan eljardsokat tervezziink meg. amelyek a7 adott korilmények koziu megfeleloek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsd konmolljanak hatékonységdra vonatkozdan vélemenyt nyilvanitsunk.
Ertékeljiik a vezetés dhtal alkolmazott szimviteli politiks megfeleldségér és a vezetds dlal késziten
szamviteli beeslések ¢s kapesolddo kbzzéeliclek ésszeriiscaet.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-c a vezetés részérol a villalkozas folytatisinak elvén
alapuld éves beszamold Gsszedllitasa, valamint & megszerzett kinyvvizsgilat bizonyitek alupjin wrol.
hogy fenndll-c lényeges bizonytalunsde olvan eseményekkel vagy felictelekkel kapesolatban, amelyek
jelentds kétseget vethetnek fel a Tarsasdg villalkozas folytatdsara vald kepességet illetden, Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lénveges bizonytalansag all fenn, fggetlen kdnyvvizsgdld
jeleniéstinkben fel kell hivnunk a figyclmet az éves beszamoldban Ievi kapesolodd kbzzeétételekre, vagy
ha a kdzzétetelek ¢ tekintetben nem megfeleloek, mmositentink kell vélemenyimket. Kovetkezteteseink a
fiaggetien konyvvizsgilon jelentésonk dammaig megszerzett konyvvizsgdlan bizonyitekon alapulnak.
Jovibeli események vagy [eltételek azonban okozhatjdk azi hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozist
folytatni.

Ertekeljiik 1z éves beszamold Atfogd bemutaticdr, felépiteser s taralmdr, beleérve a kiegdszitd
mellékletben tett kdzzetételeket, valamint énékeljik azt 1s. hogy uz éves beszimoloban teljesill-c az alapul
szolgdld digyletck €s események valos bemutatisis.

Az irinyitissal meghizoll személyek tudomasira hozzuk - egyvéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgilat tervezett
hatokdieét &s (emezésé, a kimyvvizsgilat jelenids megdllapitdsait, beleértve & Tirsasig dlal alkalmuzott belsd
kontrolnak a konyvvizsgdiamnk sorin dlilunk azonositon jelemds hidnyossagait is, ha voltak lyenck.

Budakalasz. 2022 februar 14.

Audit Holding Kit.
?0'161“'“" Bokros . 57.

dr. Bemmuta Pal dr. Bernula Pal
gyvezeto kdnyyvizsgalo
Elsod Magvar Audit Holding Kit Kamarai tegsag) szam: 101119

201 1. Budakalisz Bokros u. 57

Nyilvintartasba-vételi szam: 002184

Oldal 373
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5. SZAMU MELLEKLET: A KEQI KFT 2020. december 31. EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJA, KIEGESZITO MELLEKLETTEL

KEQI Kft.

Cégjegyzékszam: Cg.01-09-346582

Statisztikai szamjel: 27046971-6810-113-01

Egyszeriisitett Eves beszamol6
[A 2020. december 31-én végz6dd évre]
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KEQI Kft.
Mérleg a 2020. december 31-én végz6d6 évre

7’
Mérleg
adatok EUR-ban
A tétel megnevezése [~ 2019.1231 [~ 1625 évek médositisai 2020.12.31 |~
MERLEG - BSZKOZOK
A. Befektetett eszkozik 50310 583 49 347312
LI idlis javak - -
11 Thrgyi eszkozik - £
1. Befektetett pénzigyi eszkizik 50310583 49347312
B. Forgbeszkizik 5803 031 6373 593
I. KésAetek 104 228 -
II. Kovetel ések 5633 508 6069 520
111, El tékpaph nk - =
V. P, 7k 65295 304073
C. Aktiv idébeli elhatirolisok . -
Eszkozok dsszesen 56113 614 55 720 905
MERLEG - FORRASOK 2019.12.31 L1675 évek médositdsai 2020.12.31

D. Sajit tike - 275283 - 3 305 940
1. Jegyzet( tike 37000 37000
IL Jegyzett, de még be nem fizetett tike (-) - -
111, Téketartal ék 333000 333000
1V. Eredménytartal ék - - 645 283
V. Lekotitt tartal ék - &
V1. Ertékelési tartalék - -
VII. Adézott eredmény - G45 283 - 3030657
E. Céltartalékok - -
F. Kotelezettségek 56 388 897 59 026 845
1. Hitrasorolt kiitelezettségek - -
1L Hosszi lejarati kolelemnségck 37248 356 39110774
111, Rovid lejirati kitel é 19 140 541 19916 071
G. Passziv idébeli elhatérolﬁsuk - -
Forrasok dsszesen 56113 614 55 720 905

Budapest, 2021. mércius 01.

R //

a vallalkozas vezetdje
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KEQI Kft.
_Eredménykimutatés a 2020. december 31-én végz8do évre

Eredménykimutatas

adatok EUR-ban

EREDMENYKIMUTATAS 2019.12.31 L1678 évek médosi tdsai 2020.12.31

1. Ertékesités nettd drbevétele (01+02) - = &
I1. Aktivalt sajit teljesitményck értéke (103404) - = <

I1L. Egyéb bevételek & S 4

IV, Anyagjellegii rdforditdsok (05+06+07+08+09) 301008 - 118111

V. Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) - - -

VI Ertékesokkenési leirds - = =

VII. Egyéb riforditisok - - 3
A. Uzemi (iizleti) tevékenység evedménye (IHIHI-IV-V-V/- 301 008 - |- 118 110
VIIL Pénzigyi miiveletek bevételei (13-+14+15+16+17) 35661 - 438 448
IX. Pénzigyi miiveletek riforditdsai (18+19+20+21422) 379 872 - 3350206
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) - 344 211 - |- 2911758
C. Adézis clotti eredmény (+A+B) - 645219 - |- 3029 868
X. Addfizetési kitelezettség 64 - 789
D. Adézott eredmény (+C-X) - 645 283 o 3030 657

Budapest, 2021. marcius 01. \% L\ H& ///

a vallalkozas vezetgje




KEQI Kft.
Kiegészit6 m§llél<let a 2020. decgmlﬁ?)l—én végz§d6 év[ei

Kiegészito melléklet

1 A Tarsasag bemutatisa

A KEQI Kft. 2019.08.13. napjan kelt alapité okirattal jott lére, a cégbirdsagon 01-09-346582
cégjegyzék szamon jegyezték be 2019.09.04-dn.

A Térsasag az alakuldsnal az eurds konyvvezetést valasztotta, jegyzett tékéjét EUR-ban fizette meg.

Létrehozdsdnak f6 célja a tulajdondban lévé ingatlanok adasvétele.

A villalkozds tulajdonosa belfoldi illet&ségli jogi személy:

KOMAL Invest Kft.

1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Az KEQI Kft. tevékenységi korei:

-Sajat tulajdont ingatlan adésvétele

-Epiiletépitési projekt szervezése

-Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

-Ingatlankezelés

A Térsaség a beszamolasi idészakban rendszeres gazdaségi tevékenységet székhelyén kiviil nem

folytatott, telephelye, illetéleg fidktelepe nincs.

A beszamolé alairdsara:

e Bdrdny Krist6f Péter (1011 Budapest, Ponty utca 6.) igyvezetd
e Marton Andras (1124 Budapest, Nércisz utca 56. Il. em. 5.) ligyvezetd
e Németh Gabor (1118 Budapest, Raddcz utca 10.) tigyvezetd

barmely két f6 egylittesen jogosultak.

A beszdmolét a Finacon-T Kft. (12788886-2-41, 1062 Budapest, Aradi u. 16. 2/2.) képviseletében
Teleky Ménika (Regisztracids szam: 170002) készitette.
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2 Szamviteli Politika

A Tarsasdg konyveit és nyilvantartdsat a jelenleg hatdlyos 2000. évi C. szamviteli térvényben (a
tovabbiakban a "Torvény"), és a Magyarorszagon daltaldnosan elfogadott szamviteli elveknek
megfelelGen vezeti.

A térgyévben a Tarsasag szamviteli politikajdban olyan valtozas nem tortént, amely a valds és
megbizhatd kép megitélését érdemben befolydsolta volna.

2.1 A mérlegkészités idépontja

Az egyszer(isitett éves beszamolé fordulénapja 2020. december 31., a mérlegkészités id6pontja
2021. januar 31. A valtozds oka, hogy a Tarsasagba beolvad tovabbi két Tarsasag, a mérlegtervezetek
elkészitési id6pontja 2021.03.31, ez miatt a 2020.évi szamviteli zarlati teenddket el6bbre kellett
hozni.

2.2 Az eszkozok és forrasok mindsitésének dontd tényezdi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Az eszkdzok és forrasok tagoldsa és csoportositdsa megegyezik a mérleg altal felkindlt részletezéssel.

Jelent8s 6sszeglinek mindsiil az tizleti évben feltart, egy lzleti évre vonatkozd hibak hatasa, ha az
eredmény, sajat t6ke valtozéasai abszolut értékének (elGjeltdl fliggetlen) egylittes Gsszege a vizsgalt
lizleti évre készitett beszdmold eredeti mérlegf6osszegének 2 %-at, de legalabb a 3.000 eurd, vagy az
ennek megfelel6 devizadsszeget meghaladja.

Ezen tételek a mérleghen és az eredménykimutatasban kiilon oszlopban, az el6z6 év adatai mellett
kertilnek bemutatasra.

Targyi eszk6zok nyilvantartasa tételesen, egyedileg torténik.

2 7

A targyi eszkdzzé mindsités alsé hatdra 300 eurd. Az értékhatar alatti targyi eszkdzok tekintetében az
értékesokkendsi leirds elszamoldsa egyosszegli, mig az értékhatar feletti eszk6zok tekintetében
linearis.

A maradvényérték nulla 6sszeggel vehet6 figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése sordn, ha az
eszkdz hasznos élettartama végén varhatdan realizalhaté értéke nem haladja meg a bekerdlési érték
10 %-at.

2.3 Arbevétel elszamolisa

A cég f6tevékenysége sajat tulajdont ingatlan adasvétele.

—5/13 -
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2.4 Az arfolyam-kiilonbozetek elszamoldasanak rendje

A nem eurdban felmeriil§ ligyletek az lgylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) hivatalos
devizadrfolyamon keriilnek elszamolasra.

A Térsasag az év végi EUR érték meghatarozdsdhoz az MNB devizadrfolyamat veszi alapul az aldbb
felsorolt mérlegtételek esetében:

o a valutapénztdrban lévé valutakészlet,

o a deviza szamlan lévé devizakészlet,

° a nem eurd pénzértékre sz6l6 kovetelések értéke,
o a nem eurd pénzértékre szolo tartozésok értéke.

A Tarsasag a devizdban tartott pénzeszkozeit dtlagaron tartja nyilvan.

2.5 A beszamolé valasztott formaja
A Tarsasag a targyidGszakra az el&z6 (izleti évhez hasonldan egyszer(sitett éves beszamolot készit.

A Tdrsasag mérlegét, "A” valtozat, eredménykimutatdsat dsszkdltség eljarassal készitette.

Az éves beszamold adatai eurdban értendék.

- T

A
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3 Meérleg

3.1 Immaterialis javak és targyi eszkozok

A Tarsasag immaterialis javakkal és térgyi eszkozokkel nem rendelkezik.

3.2 Befektetések

A Tarsasag befektetései a fordulénapon:

‘Bekeriilési érték 1 l \adatok EUR-ban
Befektetett eszkoz Nyito Novekedés |Csokkenés |Zard

Tartésan részesedés kapcesolt véllakozissal szemben 50310 583 - 963 271,00 49 347312
|Osszesen 50310583 0 - 963271 49347312

3.3 Forgobeszkozok

3.3.1 Készletek

A Tarsasag 2020. december 31-én készletallomannyal nem rendelkezik:

| adatok EUR-ban
Készletek 2019.12.31| 2020.12.31
Jogi szolgdltatas tovabbszamlazadsa 32 500 -
Tranzakcids tdmogatas és dtvilagitds tovabbszdmlazasa 22 100 -
Szavatossagi biztositds tovabbszamlazasa 49 628 -
Osszesen . 104228 -

3.3.2 Kovetelések
A Térsasagnak nincs nyitott vevGkovetelése a fordulénapon.
Az egyéb kovetelések kozott jelentds tétel a kapesolt véllalkozdsanak nydjtott kdleson értéke, de itt

keriil kimutatisra az AFA elszdmolds soran visszaigényelhetd &sszeg, valamint a kovetkezd
idGszakban levonhaté AFA értéke is.

-7/13 -
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Kiegészité melléklet a 2020. december 31-én végz6dé évre

{adatok EUR-ban |

l
Kévetelések | 2019.12.31| 2020.12.31]
\Adott kélcsén kapesolt vallalkozdsnak | 5576001 | 6014 528 |
|AFA tvezetési szamla | 23120 | 486 |
|AFA elszémolds ; 34297 | 54 506 |
Osszesen 5633 508 6069 520 |
3.3.3 Pénzeszkozok

A Tdrsasag pénzeszkozei a kovetkez8képpen alakultak a targyidészakban:

|adatok EUR-ban |

|
Pénzeszkdzok | 2019.12.31)  2020.12.31|
| Pénztéar ! | }
|Bankbetétek [ 65 295 | 304 073 |
|Osszesen 65 295 304073

3.3.4 Aktividébeli elhatarolasok

A Tarsasagnal nem merdlt fel targyévet kovetden esedékes koltség, illetve targyévben esedékes

bevétel.

3.4 Sajattoke

A sajat t6kében bekovetkezett véltozdsok a kdvetkezék:

) ) ] adatok EUR-ban
T6keelem Nyitds  |Novekedés |Csokkenés |Atkényvelés |Zards
Jegyzett téke 37000 I 37 000
Jegyzett, be nem fiz. t8ke (-) | - | -
Téketartalék 333 000 l 333 000
Eredménytartalék 2 , 645283 |- 645283
Lekotott tartalék = | | 2
Ertékelési tartalék = ‘ -
Adézott eredmény |- 645283 - 3030657 | 645283 |- 3030657
Sajét t6ke - 275283 - - 3030657 - - 3305940

A Cégbirdsagon atvezetett vdltozas a térgyévben nem tortént.
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3.5 Kotelezettségek.

A Térsasag hosszU lejaratu kotelezettség allomdny a fordulénapon:

adatok EUR-ban
Hosszu lejaratu kotelezettségek 2019.12.31) 2020.12.31
Tartésan kapott kélcsén kapesolt vallalkozdstdl 37 248 356 39110 774]
Osszesen 37248356 39110774

Hosszu lejarat kotelezettségek kozétt keriilt kimutatdsra az alapitdk dltal nydjtott kélesénok értéke.

i i |adatok EUR-ban |

Rovid lejaratu kotelezettségelk 5 2019.12.31i 2020.12.31
|S7allitok 109 550 | 2286
Nem szamldzott szallitoi kotelezettség \ 450 | 300
Kapott kélcson kapcsolt véllalkozdstél ! 19030477 | 19912 740
TAO elszamolds | 64 | 745
Osszesen 19140541 19916071

Révid  lejarati  kotelezettségek — kézott  szintén  kimutatunk  alapitékkal — szembeni
kélcsonkotelezettséget 19 912 740 EUR értékben, szallitoi tartozas 2 286 EUR a fordulénapon.

3.6 Passzividdobeli elhatarolasok

A Térsasag konyveiben a fordulénapon nyilvantartott passziv idébeli réforditasok nem szerepelnek.

~9/13- %
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4 Eredménykimutatas

4.1 Ertékesités netté arbevétele

A KEQI Kft. a targyévben drbevételt nem realizalt.

4.2 Aktivalt sajat teljesitménye

A Tarsasdg sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

4.3 Egyéb bevételek
A Tarsasag 2020. évben egyéb bevételként kerekitést szamolt el.

‘ 1‘ ladatok EUR-ban

'Egyéb bevételek 2019.12.31,  2020.12.31
|Kerekités = 4
Osszesen - 4

4.4 Anyagjellegii raforditasok

Az anyagjelleg( réforditasok a fordulénapon a kévetkez6képpen alakultak:

’ ‘adatok EUR-ban
Anyagjelleg(i raforditdsok 2019.12.31| 2020.12.31
Szdmviteli szolgéltatas 3540 5126
Atvildgitas ‘ 62 900 22 100
Tandcsadas 90 -
Jogi képviselet 92 500 32 500
Ingatlan értékbecslés - 5000
Székhelyszolgaltatas - 336
Kamarai hoziéjérula’s - 30
Cégkivonat lekérés - 3
Szavatossdgi biztositas 141 248 49 628
Hatésagi szolgaltatési dijak 107 197
Pénziigyi szolgaltatasi dijak 623 | 3191
Osszesen 301008 118111

-10/13 -
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A szdmviteli szolgaltatasért fizetett koltségeken kivill jelent8s értéket képviselnek az dtvildgitdssal
kapcsolatos koltségek (22 100 EUR), ligyvédi munkadijak (32 500 EUR), illetve a legnagyobb hanyadot

KEQI Kft.

a szavatossaghoz kotddé biztositas koltségei (49 628 EUR) teszik ki.

4.5 Személy jellegii raforditasok

A Térsasag a fordulénapon munkavéllaléi dllomdannyal nem rendelkezik, nem szdmolt el személyi

jellegli raforditasokat.

4.6 Egyéb raforditasok

A Tarsasag 2020. évben egyéb raforditasok kozott kerekitést szamolt el.

adatok EUR-ban

Egyéb bevételek 2019.12.31, 2020.12.31
Kerekités = 4
|Osszesen : 4

4.7 Pénzigyi miiveletek eredménye

A Tarsasag pénziigyi veszteségét a kélcsdndk utdn elszamolt kamatok értéke okozza.

|adatok EUR-ban

Pénziigyi mliveletek eredménye 2019.12.31| 2020.12.31
Kapott kamatok 35 652 438 437
Arfolyam nyereség 9 11
Arfolyam veszteség - 150 |- 5525
Fizetendd kamatok - 379722 - 3344 681
|Osszesen - 344211 - 2911758
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5 Mérlegen kiviili tétel

5.1 Tarsasagi ado

A szdmvitel és addzés alapjaul szolgéld eredmény kapcsolata:

Addzas

ladatok EUR-ban |
2019.12.31)  2020.12.31

|

\
Adézas elétti eredmény [-
-Elhatdrolt veszteség \
-Ad6torvény szerinti écs
-Kivezett eszkdzok értéke TAO
+Szvt.szerinti écs |
+Kivezett eszkozok értéke Szvt.

|
|
|
|

645219 |- 3029868 |
|
|
|

Add alapjdul szolgdld nyereséqg/(elhatdrolhaté veszteség) |-

645219 3029 868

Targyévi tarsasdgi ado (9%)
-Addkedvezmények

|Osszes targyévi tarsasagi adokotelezettség

Nyereség-minimum

2019.12.31| 2020.12.31

Ertékesités nett6 drbevétele

Egyéb bevételek I = 4
Pénzligyi miiveletek bevételei 35661 438 448
Osszesen 35661 438 452
Ado alap 2% 713 8769
Térsasagi ad6 9 % 64 789

Nyereség minimum alapjén adézik

Igen Igen

5.2 COVID-19 hatasa

A Tdarsasdg a targy évben nem realizdlt &rbevételt, ami a koronavirus jarvannyal nincs

6sszefliggésben. A vallalkozdsba 2021. évben két Térsasag beolvadasra keriil.
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6 Mutatészamok

[KEQI Kft. | |
‘Pénzﬁgyi, vagyoni helyzetet jellemzé mutatok

\
3
3 Targy évre
2020.12.31

‘ | Bazis évre
1 | 2019.12.31
‘ |
\

| Befektetett eszkozék 90% 89% |

1

x

| Osszes eszkéz | |
‘ \

\

i
\
|
|
'Befektetett eszkozok ardnya =
\
1

|Forgdeszkdzdk aranya =
‘; Forgdeszkézék+aktiv id6beli elhatdrolds 10%
| Osszes eszkoz |
Tékeerbsség (sajat téke ardnya) = 1
Sajdt téke \ 0% -6%
Meérleg f66sszege
Adézott eredmény aranya a sajat
tékéhez viszonyitva =
|Addzott eredmény 234% ! 92%
|Sajat téke
Kotelezettségek aranya =
|Kotelezettségek
|Mérleg f6osszeg
Befektetett eszkozok fedezete = |
|Sajdt téke \
|Befektetett eszkdzok
Forgétdke, sajat téke aranya =
Forgdeszkoz6k -2108% |  -193%
Sajat téke
Likviditdsi mutaté =
Forgdeszk6z6k _ i
Révid lejdratu kotelezettségek
Arbevétel aranyos lizleti eredmény =
| Uzemi(iizleti) tevékenyséq eredmény
| Ertékesités netté drbevétele
Bevétel aranyos addzas el6tti eredmény =
Addzds el6tti eredmény |
Osszes bevétel \
Eszk6z ardnyos jovedelmez8ség = \
l
|
I

11%

100% 106%

-1% -7%

30% 32%

na na

-1809% -691%

-1% -5%

& 24

a villalkozas vezetGje

|Addzds elétti eredmény
|Eszkéz6k Gsszesen

Budapest, 2021. marcius 1.
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6. SZAMU MELLEKLET: A KOKI EAST END ZRT 2021. szeptember 30.-i ATALAKULAS MIATTI UZLETI EVET
ZARO BESZAMOLOJA, KIEGESZITO MELLEKLETTEL ES KONYVVIZSGALOI JELENTESSEL

KOKI EAST END Zrt.

Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-049107

Statisztikai szamjel: 25817346-6820-114-01

Eves beszamolo

a 2021. szeptember 30-dn megsz(ing Tdrsasdg (zleti évére.
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KOKI EAST END Zrt.
~ Mérleg a 2021. szeptember 30-an végz8dé6 évre

Mérleg

‘adatok eFt-ban
A tétel megnevezése ka 2020.12.31 | *|  Elizé évek médositisai [+ 2021.09.30 [~]
MERLEG - ESZKOZOK
A. Befektetett eszkiizil | 39464090 . 40 287 806
L1 ridlis javak 1931 - 6941
L. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke - - -
2. Kisérleti fejlesztés aklivalt értéke - - -
3. Vagyoni értékii jogok 1642 - 6788
4. Szellemi termékek 289 - 153
5. Uzleti vagy cégérték - - =
6, Immateridlis javakia adott elilegek - - =
7. Immaterilis javak értekhelyesbitése - - -
11, Tdrpyi eszkazok 39 462 159 - 40 280 865
1. Ingatlanok és a kapesolodd vagyont étékit jogok 18 161 376 - 18 836 406
2. Miiszaki berendezések, gépek, drmitvek 311720 - 273729
3. Egyéb berendezések, felszerelések, janmiivek - 43 845 - 40787
4. Tenyészillatok = £ s s
5. Beruhdzasok, felijitasok 106 916 - 265 698
6. Beruhdzisokra adott eldlegzek 8835 - 33499
7. Térgyi eszkézok ériékhelyesbitése 20 829 467 - 20 830 746
111 Befeltetett pénziigyi eszkizik - - -
1. Tartés ré dés kapesolt vallalkozist - - -
2. Tartsan adolt kalesén kapesolt véllalkozasban - ) -
3. Tanlds jelentds ljdonirészesedés . L : =
4, Tartdsan adott kolcs. jelentds tul.rész. viszonyban allo vall-ban - ) . . - -
5. Lgyéb tartds részesedés - - -
6. Tartdsan adott kdles egyéb rész. viszonyban allé vall-ban - - -
7. Lgyeb tatdsan adott kdleson e e = o = i e
8. Tartds hitelvi G értckpapir - - B - =
9. Befek pénziigyi eszkozsk értékhelyest - - -
10. Befektetett pénzilgyi eszkdzok értékelési kitlinbizete - - -

Budapest, 2021. december 15.

a vallalkozas vezetdje




KOKI EAST END Zrt.

Mérleg a 2021. szeptember 30-an végz8dé évre

adatok e Ft-ban

A télel megnevezése

2020.12.31

Elizo évelk madositasai 2021.0°

9.30

MERLEG - ESZKOZOK

1. Forgoeszkiik

5281299

3698 900

I. Készletek

1. Anyagok - =
2. Befejezetlen termelkés és félkész termékek
3. Navendék-, hizo- és egyéb dllatok

4. Késztermeékek

adott clolegek

11 Kiveteléscek

2 983 900

|. Kévelelesek aruszallitasbol és szolgaltatashal (vevik)

2. Kavetelések kapesolt véllalk I szemben

3. Kovetelések jelentds tul. rész. viszonyban Iévé vall. szemben
4. K lesek egyéb rész. viszonyban Jéva vall, szemben

5. Valldkovetelések

6. Egyél kovetelések .

7K Iések értékelési kilont

8. Szannazékos iigyletek poztiv értékelési kilkinbizete

880 856
1882173

220871

3024 648

660 921
1 969 608

394119

111 Extékpapirok

1. Részesedés kapesoll v
2. Jelentds tulajdoni részesedés
3. Egydb részesedés
4. Sajil részvények, sajat tizletrészek
5. Forgatasi céli hitelyi

6. Ertékpapirok értékelési kilonbozete

A lalleerrhel

it e'riékpgp@r —

1V. Pénzeszkézbk

2297399

674 252

1. Pénathr, esekkek
2. Bankbetétek

2297 399

674 252

C. Aktiv idébeli clhataroldsol

83971

63 028

1, Bevételek aktiv iddbeli elhataroldsa
2. Kaltségek, réforditdsok akty iddbeli elhatérolisa

13. Halasztott raforditasok

47 896
36 075

11856
51172

Eszlcgzbk & n

44 829 360

44 049 734

Budapest, 2021. december 15.

a vallalkozas vezetdje
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Mérleg a 2021. szeptember 30-an végz6dd évre

ladatok eFi-ban

A télel megnevezése

2020.12.31

Elozi évek

ddositdsai 2021.09.30

MERLEG - FORRASOK

D. Sajit toke

29 834 611

30220 902

1. Jegyzett tike
Lbhil: visszavadydroll tulajdoni részesedés névériéken

8575 000 E

8575 000

11. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-)

111 T'éketartalék

1V. Ercdménytartalék

455306 |

430 144

V. Lekititt tartalék

VI Ertélelési tartalék

20 829 467

20 830 746

1. Frtékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valds ditékelés értékelési 1¢

20 82!

9 467

20830746

VII. Addzott credmény -

25162

385012

E. Céltartalékok

1. Céltantalék a varhatd kotelezettséoekre

2. Cellartalék a fovabeni
3. Egyéb céltartalék

F. IKitelezettségek

13 462 560

1. Hatrasorolt kistel tgel

14 526 412

I Hatrasorolt kételezelsépek kapesalt villalkozissal szemben
2. Hatrasorolt kat. jelentds tul. rész. viszonyban [€vG vall. szemb.
3, Hatrasorolt kat. egyéb rész. viszonyban Iévé vall. szemben

4, Hatrasorolt kitel épek egyéh pazdilkoddval |

I1. Hosszi lejirati kitelezetisépek

11 621 863

11693 783

1. Hossai lejaratra kapott kolesonok

2. Atvaltoztathatd &s dtvaltozd katvényck
3. Tartozasok kotvénykiboesitashol

4. Beruhizisi és fejleszési hitelek

yél hossei lejrati hitelck
6. Tartds kotel égek kapesolt
7. Tartds kot. jelentds tul. rész. viszanyban léva vill. szemben
8. Tartds kol egyéb rész viszonyban lévo vill. szemben
19. Egyéb hossai lejaratil kotel 1

ATl

11354852 -

26

7011 ] -

11367065

326718

111, Révid lejarata kitelezettsége

2904 549

I Rovid lejia kolosonok
- ehbol: az divdltoztathatd és divillozs kotvények

2. Rovid lejarati hitelek

3. Vevikesl kapott eldlegek

4. K ségek druszallitésbol és szolgdltatisbal (szallitak)
5. Viltdtartozisok B

6. Rovid Iejdrati kotel ¢gek kapesolt villalkozdssal b
7.Ravid lejarati kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1évé vall. szemb.
8. Rijvid lejiralii kit epyéb rész viszonyban v vill, szemben
9. Egyéb rovid lejarata kotel 4

10. Kotel égek értékelési kalont

49

6284 |

2196 084

21

2181

2367

829267
197143

11. Szirmazékos fgyletek negatiy éctékelési kiilgnt

G. Passziv idGbeli elhatirolisok

468 337

366272

1. Bevetelek passziv idobeli elhatdrolisa

2. Koltségek, raforditdsok passziv idébeli clhatérolisa
3. Halasztott bevételek

462 182

5909
246

361 154
4872
246

Forrfisok 8

44 829 360

44 049 734

Budapest, 2021. december 15.

{
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Eredménykimutatas a 2021. szeptember 30-an végz&do évre

Eredménykimutatas

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése 2020.12.31 El§z6 évek médositdsai 2021.09.30
EREDMENYKIMUTATAS =
01. Belfoldi éitékesités netto arbevitele 4655 300 - 3067 855
02. Exportértékesités nettd arbevétele = = -
1. Ertékesités netté drbeyétele (01+02) 4655300 - 3 067 855
03. Sajal temmelesi keszletek allonanyviltozisa = - =
04. Sajal eldallitasa eszkozok aktivill értéke - = 2
11, Aktivalt sajit teliesitmények értéke (+03+04) - - -
I Egyéb bevételek 25563 - 39 356
bl visszalvt drtékvesziés - -
05. Anyagloliség 293 099 279 585
06. Igénybe vett szolgaltatasak crtcke 1309 767 - 1514782
07. Egvéb szalgiltatasok érteke 37 654 - 20 597
08. Eladolt druk beszerzési értéke - = =
09. Eladott (ko ) szolpdllatasok értcke 461 601 - 133 524
1V. Anyagjellegii riforditisok (05+06+07+08+09) 2102 121 - 1948 488
10. Bérkoltség 3903 = 5400
11. Személyi jellegi egyéb kifizetések 2502 = 1564
12. Bérgrulékok 1077 = 1089
V. Személyi jellegii viforditasok (10+11+12) 7482 - 8053
VI, Ertékesikkenési leiris 376 144 - 316678
VIL Egyéb riforditisok 912 616 - 356 019
Lbbéi: értékvesziés - - -
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+1HHII-IV-V-V] 1282500 - 477973
13, Kapott (jér6) osdalék és részesedds - = 2
Lbbil: kapesolt vallatkozdstal kapoit - - =
14. Részesedésekbil szanmazd bevételek, arfolyamnyereségek I o -1r -
Lbbél: kapesolt vallalkozdsiol kapon - - -
15. Befektotett pénziigyi eszi-bdl (ért.p. kdles.) szirm, bev. arfny) - & -
LEbbat: kapesolt vallalkozasiol kapott | | - S - &
16. Egy€b kapott (jirg) kamatok ¢és kaniatj B o B - 109980
Lbbdl: kapesolt vallalkozdsiol kapott - -
17, Pénziigyi miiveletck egyéb bevételei 36725 - 158418
LbbGL: drtékelési knidnbizel - = -
VIII, Pénziigyi miiveletel bevételei (13+14+15+16+17) 172 338 - 268 398
18. Részesedésckbd! szdrmazé raforditdsok, drfol égel - - -
Lbbél: kapesoli vdllalkozasnak adott - - -
19. Befek pénziigyi eszk-bol (ért.p,, kdles ) szamm. raf arfvf - - - -
Ebbal: kapesolt villalkozasnak adott - o= b - Sy . . ey
20. Fi do (fizetett) k k és | jellegi raforditasok 455 887 323 550
Ebbél: kapesolr vallalkozdasnak adotr 155 136 - 101934
21. Ré dések, értékp k, tartésan adott koles., bankb. értvf - - o = - -
22. Peénziigyi miiveletek egysh raforditisai = 1036873 E & 35681
Lbbal: értékelési kiilonbozet 5 E =
IX. Pénziigyi miiyeletek riforditdsai (18+19+20+21422) 1492 760 - 359231
B. Pénziigyi miivelefek evedménye (VIH-1X) 1320422 - |- 90 833
C. Adizis elotti eredmény (+A+B) 37922 - 387 140
X. Adéfizetési kitelezettség 12 760 - 2128
D. Adézott ercdmény (+C-X) 25162 - 385012
Budapest, 2021. december 15. (l\ ! /

a véllalkozas vezetdje
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Kiegészité melléklet a 2021. szeptember 30-an végzddd évre

Kiegészité melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A térsasag neve: KOKI EAST END Zrt.

A térsasag székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottydny u.75. A-C. ép.
Alapitas idépontja: 2016.11.24.

Adészam: 25817346-2-44

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-049107

Bejegyzés: Févarosi Cégbirdsdg 2016.12.06.
Részvényesek: KEQI Kft. (74%, 50 680 db részvény)

1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.

RTGG Invest Kft. (26%, 17 920 db részvény)

1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.

Alaptéke osszege: 8.575.000.000 Ft
Tevékenység: Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése

A beszamold aldirasara:

Barany Kristof Péter igazgatdsagi tag (1011 Budapest, Ponty utca 6.)
Marton Andras igazgatdségi tag (1124 Budapest, Nércisz utca 56. 2.em.5.)
Németh Gabor igazgatosdgi tag (1118 Budapest, Raddc utca 10.)

barmely két személy egylittesen jogosultak, és

Fodor Csaba igazgat6sagi tag (2100 G6dall6, Fenyvesi nagydt 1/B.)

Szabd Dora igazgatdsdgi tag (1053 Budapest, Veres Pélné utca 34. 3.em.2)

az alabbi személyek barmelyikével egyiittesen irhatnak ala: Barany Kristof Péter, Marton Andras,
Németh Gabor.

A szamviteli torvény alapjan a Térsasag konyvvizsgélata kotelezett, a konyvvizsgalod adatai:

Els6 Magyar Audit Holding Kényvvizsgél6 és Adétanacsado Kft.
Székhely: 2011 Budakaldsz, Bokros utca 57.

Cégjegyzékszam: 13-09-095120

Kamarai nyilvantartasi szama: 002184
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Dr. Bernula Pal
2011 Budakalasz, Bokros utca 57
Kamarai tagsagi szama: 001119

Dijazésa: 1.600.000 Ft + AFA
A konyvvizsgdld a tarsasagnak mas szolgaltatast nem nyujtott.

A beszamoldt a Finacont Kft. (12788886-2-41, 1062 Budapest, Aradi u. 16. 2/2.) képviseletében
Teleky Monika (Regisztracios szam; 170 002) készitette.

2 Szamviteli Politika

A Térsasdg konyveit és nyilvdntartasat a jelenleg hatalyos 2000. évi C. szamviteli térvényben (a
tovahbiakban a "Torvény"), és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek
megfeleléen vezeti.

Az izleti évben csak olyan gazdasdgi események kovetkeztek be, amelyek valos és meghizhato
bemutatdsdhoz a szamviteli alapelvek érvényesitése megfelel§ alapot biztositott, a Tdrsasdg a
szamviteli torvény elGirdsaitdl nem tért el.

A nyilvantartasok vezetése és a beszamold elkészitése a vallalkozas folytatasa elvén alapul, az
eszkozok és a kotelezettségek értékelésénél, a céltartalék képzésénél az Ovatossdg elvének
figyelembevételével jar el a tarsasdg.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tébb mérlegsorhoz is hozzarendelhet8ek
lennének, illetve nem valtozott meg az eszkézok besoroldsa. A beszamold osszedllitasakor az
gsszehasonlithatdsag kovetelménye biztositott, nem kerdilt sor az értékelési elvek megvaltoztatasara
a tartésan megvdltozott koriilmények miatt.

2.1 A mérlegkészités idopontja

A Térsasag 2021.09.30-4n beolvadt az anyavéllalatiba, a KEQI Kft-be, igy a zaré heszamold
fordulénapja: 2021.09.30, a mérlegkészités idépontja: 2021.11.30.
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2.2 Az eszkozok és forrasok mingsitésének donto tényezdi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Az eszkdzok és forrasok tagoldsa és csoportositasa megegyezik a mérleg altal felkindlt részletezéssel.

A Tarsasag jelentdsnek mindsit minden olyan — ellen&rzés, 6nellendrzés soran feltdrt — hibdt, amely a
mérlegf6dsszeg 2%-at, de legaldbb az 5 millidé Ft-ot eléri. Ezen tételek a mérlegben és az

i

eredménykimutatdsban kiilon oszlopban, az el6z6 év adatai mellett kertilnek bemutatdsra.
Targyi eszkoz6k nyilvantartasa tételesen, egyedileg torténik.

A 200 e Ft beszerzési érték alatti targyi eszkdzok tekintetében az értékesokkenési leirds elszdmoldsa
egyosszegl, mig az értékhatar feletti eszkozok tekintetében linearis.

A Tarsasdgndl az immateridlis javak és a targyi eszkdzok maradvanyértéke egyedileg kertl
megallapitasra, amennyiben azt jelentdsnek mindsitjiik.

Az immateridlis javak és a tdrgyi eszkozok a Tdrsasdag mérlegében beszerzési, illetve elallitasi
koltségen halmozott értékcsokkenéssel csokkentve az ismert piaci értékiiknél nem magasabb
értéken kertilnek kimutatasra.

A Térsasag az aldbbi ECS lefrdsi kulcsokat alkalmazza:

Vagyoni értékd jogok v v 5

Szellemi termékek 20 5
Ingatlanok 5 20
Szamitastechnikai eszk6z6k 33 3
Termeld gépek, berendezések 10 10
Egyéb gépek, berendezések 14,5 7

2.3 Az arfolyam-kiilonbozetek elszamoliasanak rendje

A kiilfoldi pénzeszkozben felmertild tigyletek az tigylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB)
hivatalos devizadrfolyamon kertilnek elszdmolasra.

A Térsasdg az év végi forintérték meghatdrozasahoz az MNB devizadrfolyamat veszi alapul az alabb
felsorolt mérlegtételek esetében:

o a valutapénztarban lévé valutakészlet,

° a deviza szamlén 1évé devizakészlet,

° a kiilfoldi pénzértékre szdld kovetelések értéke,
° a kiilfoldi pénzértékre sz416 tartozasok értéke.
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2.4 A beszamolo valasztott formaja

A Tarsasag mérlegét "A” véltozat, eredménykimutatdsat Gsszkoltség eljdrdssal készitette. Az éves
beszamold adatai ezer forintban értenddk.

2.5 Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott iigyletek

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasaival 2021. évben kdlcson ligyleteket folytatott.

2.6 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

A Tarsasag él azzal a lehetBséggel, hogy értékhelyeshitést mutasson ki a bhefektetett eszkdzok
vonatkozdsaban, amennyiben azok piaci értéke tartdsan és jelentésen eltér a kényv szerinti értéktél.

2.7 Ertékvesztés

A Térsasdg a vevBkovetelésekre, az adds mindsitése alapjan, az lzleti év mérlegfordulénapjan
egyenlegként mutatkozo és a mérlegkészités idépontjaig pénziigyileg nem rendezett kovetelésekre
értékvesztést szamol el, amennyiben az egyedi vizsgalat sordn megéllapitasra keriil, hogy a kévetelés
megtériilése nagy valészinliséggel nem vdrhaté.

A Tarsasag az éven tdli koveteléseire 100% értékvesztést szamolt el.

2.8 I1dobeli elhatarolas

A Tarsasag a gazdasdgi események hatdsait olyan ardnyban mutatja ki, ahogyan az id8szakok kozott
megoszlik.

2.9 Kivételes nagysagi bevételek, koltségek, raforditasok

A Térsasag azokat a hevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagységlinak, amelyek
egy tranzakciohoz kothetéen az egyes eredménykimutatas sorok osszegének legalabb 50%-at
kiteszik. A személyi jelleg(i réforditasok kozil az alapbérek és a kapcsolddé jarulékok semmilyen
esethen sem mindsiilhetnek kivételes nagysaglinak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a
kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és raforditasokat akkor tekinti kivételes eléfordulasinak,
ha azok a 10 milliéd Ft-ot meghaladjak.

A Tarsasdg azokat az egyéh és pénziigyi bevételeket/raforditasokat tekinti jelentds Gsszeglinek, és
mutatja be a kiegészitG mellékletében, amelyek egy gazdasagi eseményhez kapcsoléddan
meghaladjdk az adott eredménykimutatds sor dsszegének 20%-at, de legalabb az 5 milli¢ Ft-ot. Az
ipar(izési adé akkor sem mindsiil jelentds raforditdsnak, ha meghaladja ezeket az értékhatdrokat.

—9/23 -

100



KOKI EAST END Zrt.
Kiegészité melléklet a 2021. szeptember 30-an végzdds évre

Mérleg

2.9.1 Immateridlis javak és targyi eszkozok

A Térsasag immateridlis javainak és térgyi eszkizeinek értékében bekdvetkezett targyévi valtozdsail a
kovelkezd tablazat tartalmazza.

Bruttd érték Adatok eFt-ban
Eszkdzcsoport Nyito Novekedés Csokkenés  Zaré
Beruhdzasok, felujitdsok 106 916 159622 - 840 265 698
Beruhdzasokra adott el6legek 8835 75932 - 51268 33499
Szellemi termékek 1009 - B 1009
Vagyoni érték( jogok 4397 6094 - 10491
Ingatianok 18813 212 942 810 - 19 756 022
Termel 6gépek, berendezések 508 526 238 - 508 764

6527

Ertékcsdkkenés

Eszkdzcsoport Nyité Névekedés  Csokkenés  Zar6 Zard Netto
Beruhazésok, felGjitdsok - - - - 265 698
Beruhdzdsokra adott el 8legek - - - - 33 499
Szellemi termékek 720 136 - 856 153
Vagyoni értéki jogok 2755 948 - 3703 6788
Ingatlanok 651 836 267 780 - 919 616 18 836 406
Termel 6gépek, berendezések 196 806 38229 - 235035 273729

Irodai és éb herendezések ] 40 248 9 585 - 49 833 | 40787

Ertékhelyeshités
Eszkbzcsoport Nyité Ndvekedés Cstkkenés  Zard

Targyi eszkiizok értékhelyeshitése 20829467 1279 20830746
N EN P ‘ R 2

2.9.2 Befektetések

A Térsasdgnak 2021. szeptember 30-4n nem &llnak fent befektetései.

2.10 Forgoeszkozok

2.10.1 Készletek

A Tarsasag 2021. szeptember 30-an készletallomédnnyal nem rendelkezik.
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2.10.2 Kovetelések

A vevikovetelések allomanya a szamlazott es a vevd dltal elismert osszeghen keriil kimutatasra,
mely nem tartalmazza az Sztv. 3.§ (4) bekezdés 10. pontja alapjén behajthatatlannak mingsiild,

2 o4

valamint a vevé altal el nem ismert koveteléseket.

A devizdban fenndlld koveteléseket év végén az MNB dltal kdzzétett hivatalos szeptember 30-i

arfolyamdra értékeli 4t a Tarsasag,.

A Térsasag a jelentds (365 napot meghaladd) kovetelésekre 100% értékvesztést szdmolt el, melynek
értéke 113 644 eft.

Jelentds értéket képvisel az alapitknak nydjtott kolcsonok értéke (1969 608 eft), és a vevdkkel szembeni
kovetelések értéke. (660 921 eFt).

\ ': - AdratokieFt’-l:)én

Kovetelések 2020.12.31 2021.09.30
VevGkovetel ések 880 856 660 921
Kovetelés kapcsoltvallalkozédssal szemben | 1882173 1969608
Tdrsasdgi add elszdmolas 154129 145 577

o 647 ) 305

65321 N 93 642

A Tarsasag pénzeszkozei a kovetkez6képpen alakultak a targyiddszakban:

S — 1 S Adatok eFt-ban

Pénzeszkdzok 2020.12.31 2021.09.30

Pénztar o S ’ s t S l ‘
‘ 2 297 399 674 252

A KEE Zrt. hazi pénztar allomannyal nem rendelkezik.

A bankbetétallomany csokkenését az okozta, hogy a Tarsasag az év soran nagy
volumen( beruhdzésokat hajtott végre.
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2.10.3 Aktividobeli elhataroldsok

Az aktiv idébeli elhatéroldsok a kovetkezdképpen alakultak a térgyidészakban:

‘4.

Adatok eFt-bzmI

2.11 Sajat toke

A sajat tékében bekovetkezett valtozdsok a kévetkezék:

Aktiv idGbeli elhatdrolasok 2020.12.31 2021.09.30
BKV koziizemi dij hevétel ek 4045 4 045
HT Egyéb bérleti dij bevétel ek 807 2343
HT Retail bérleti dij bevétel ek 3875 2550 |
Bérleti dij kedvezmény ‘ = 748 |
RT bérleti dij stand hevétel ek | 88 = if
Forgalomardnyos bérleti dij bevételek l 2 -
UM dij-Retail bevételek 300 263 |
Tovdbbszdmldzott dram bevételek 19 334 =
Tovébbszamlazott tavfiités bevételek 13578 5
Tovdbbszdmlazott gaz bevételek 175 -
Elektromos rendszerhasznalati dij bevételek - 5693 =
Vizesblokk bevétel B R = 1907
Aram : 8101 | 1428
Tavfiités F— EEC
Gaz 55 8
Wrike licenses S NS B | S 381
Karbantartss - - 116
Marketing események e m o n al 480 | 92
Reklamiigynoki tevékenység/kiiltéri reklam | B 475 480
Online marketing - ~ N || — 6
Egyéb marketing N : 42 £
Minésitett bronz csomag 23]
Vagyonbiztositds . 10774 2 465
Terrarizmus/ellenl hiztosits e byar ) 453
FelelGsségbiztositds . 3853 904

- ! | AdatokeFtban
Tékeelem Nyitds Névekedés [Csokkenés |Atkényvelés |Zaras
JegyzsetttSke | 8575000| - = o= 1 3575000
Jegyzett, benem fiz. téke () | - = SESE. I . = £
Toketartalék = 8 T I 2 = B o
Eredmény tartalék | 455306 - B - |- 25162 430 144
Lekotott tartalek | ~ 2 D ] S e
Entékelésitarlaldk 20829467 | 1279 s - | 2080746
Addzoll eredmén v 2 385012 |

385012 |
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A sajat t6ke allomanyaban cégbirdsagon kételezden atfuttatott valtozas nem tértént.

2.12 Kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomanyédnak alakulasa:

| Adatok eFt-ban

|

|
Hosszu lejaratu kotelezettségek | 2020.12.311 2021.09.30
Hosszl lejaratra kapott bankkolcson f 11 354 85723 11367 065
Ovadék ‘ 267011 | 326718

A Térsasag rovid lejaratii kotelezettségei:

S - | Adatokeft-ban !
Rovid lejarati kﬁtelezettségek 2020.12.31 2021.09.30 ”
Sallitck L ——— |
Tagikdlestn I , 2196084 | 829267
Egyébkdleson | - | 25 1
Késedelmi potlék o = ) ‘
Onellendrzasipotiek | - | 112 |
SZIA 101 64 |
szocwO .~ W5 0 -

Lltérd id8szaki 4fa - 10 066

AFA e . 162643 —— B

Innovécios jarulék 3212 1922

TBjdrulék | (. s = !
Szakképzési hozzajarulas 10 -

Vevéi tilfizelés R — i 18 446 | . 13168 |
Utalvényok - , 854 | 874 ;l
Nem szimlizotl szolgdltatasok : . 13761 L

Garancilis visszatartas 12924 31945 f
Tachnikai szdmla dtalakulds miatt koltségek rend : 0 138 702

Az alapiték dltal nyujtott kolcsénok értéke teszi ki a rovid lejaratu kételezettségek donté hanyadat.
(829 267 eFt).

A Téarsasag nem tart nyilvan a kérnyezet védelmével kapcsolatos kotelezettségeket.
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2.13 Passziv iddbeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok a kivetkezoképpen alakultak a targyidészakban:

|
|

Adatok eft-ban

Halasztott bevétel ek

A bérleti dijakat a Térsasag el6re szamlazza, igy az étvevd Tdrsasdgnal esedékes értékek szerepelnek

a kimutatasban.

Passziv idGbeli elhatdrolds 2020.12.31 2021.09.30
‘Bérleti dij bevételek 449194 | 352973 |
Marketing hevételek 8079 | 6933 |
Koz0s ktg.bevételek i = = |
Raktar bérleti dij bevételek 1230 1049 |
[Tovébbszdmlazott kziizemi dijak bevétele 3678 199 |
Keziizemi dijak 2864 3272 |
Kénywvizsgdlat = 1 60077|
Szamviteli szolgdltatds 730 = }
Egyeb 2316 = |

246 | 246 |
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3  Eredménykimutatas

3.1 Ertékesités nettd arbevétele

! | S Adatok eFt-ban
Ertékesités nett6 drbevétele | 2020.12.31 2021.09.30
HT Retail bérleti dij ! 1901 278 1311 823
HT OBI hérleti dij ; 239290 198 918
HT Iroda bérleti dij ! 135677 121 493
HT Parkol6 bérleti dij y 91945 90 093
HT Raktdr bérleti dij \ 11052 9327
HT Bérleti dij kedvezmény | . il 15 072
HT Egyéb bérleti dij \ 290 224 76 744
RT Bérleti dij promécié 1 6751 10 749
'RT Bérleti dij stand | 36 963 32549
RT Bérleti homlokzat és rekldm 1 24 450 18172
RT Egyéb bérleti dfj , 1 13577 14253
Forgalomaranyos bérleti dij | 166 818 95446
UM dij - Retail i 975191 654 001
UM dij - Iroda 67 672 62 231
UM elszimolds - Retail : 65 597
UM dfj - Egyéb 1834 1926
Tovdbbszamlézott dram bevétel 353 165 105730
Tovdbbszamldzott tavfiités bevétel o 65938 21628
Tovdbbszdmldzott gaz bevétel 16 551 1419
Tovabbszamlazott viz bevétel B 8351 1788
Tovabbszdmldzott szennyviz bevétel 13 869 2959
Tovibbszdmldzott egyéb bevétel | 6218| 2322
Marketing bevétel 28 286 44 632
Marketing bevétel - RT Mozi bevétel | - [ 838
Elektromos rendszerhasznalati dij 101192 28 530
Vizesblokk bevétel NS | SR YO SR— 2100
Egyéb éplilethez kapcsol6dé bevétel 99 007 9851
KEQI-be kdnyvelt netté arbevétel 97 806

lelentés 6sszegeket képvisel a kereskedelmi egységeknek szamlazott bérleti és koziizemi dijak értéke.

(2 884 097 e Ft)

3.2 Aktivalt sajat teljesitmény értéke

A Térsasag sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

—15/23 -
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3.3 Egyéb bevételek

Kerekité:

- . | AdatokeFt-ban

Egyéb bevételek 2020.12.31 2021.09.30
Kovetelés EV visszairas : 38512

Kapott kértérités kotbér 24333 | 580
Fellelt térgyi eszkéz 58 . B 0
Elengedett kotelezettség - 264
Engedményezések 347 )
Adok, vevékovetel és rendezése 46 0
TAQ jovairds 780 o
0

—-16/23 -
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3.4 Anyagjellegii raforditasok

Atablazat részletesen tartalmazza a KOKI Zrt. anyagjelleg(i réforditasait:

Adatok eft-ban|

Anvag]elleg(i raforditasok 2020.12.31 2021.09.30
Karbantartdsi anyagok 2792 13 606
Elektromos dram | 241709 211246
Tavfités 29 647 45297
|Gazszolgéltatds 7 = 1273
\Vizdij B 7200 4931
Egyéb anyagok ] 11751 4382
Property menedzsrmen_t ) 193390 150152
Facility menedzsme;ﬁ R 91165 7 55 626
Karbantartds 152897 106 760
Kornyezetvédel mi/energetikai szakreferens 4 465 3133 |
Biztonsagi szolgdlat ] 185 664 124716
Takaritds S 198313 140152
Altaldnos szemétszallitas - o 34 418 12 835
Szelektiv hulladékgydjtés B - 12876 21719
Kertészeti tovékenység S 14509 12708
Bérbeaddsi jutalék -retail S 27151 58224
ME['S‘?ﬁ ng tevékenység - 99 400 529104
Eggtg,futér,te!refonrmp_biIiint(e_rnet—]'gcg{t_heniYZWO% - - 2
Szamviteli szolgdltatds - 8224 4970
Adétandcsadds 9806 | 3601
Koénywvizsgalat 1600 1600
logi szolgdltatés 81656 | 50413
Ingatlan értékbecslés ) = 1255
Menedzsment dij 175 297 87139
T C nes| 3
licencek ;‘:7 S 7 N B _:- _m _7 2419
Szakértdi dfj(Bén}y&érgﬂ,ﬁgyy,aVud,fqrdi,tanad,iigy 15 -
Egyéb igénybe vett szolgdltatds 13 623
Szennyviz S 6 084 B 5100
KEQI-be kényvelt igénybevett szolgaltatdsok = 138702
Hatésagi dijak 5023 289
Pénziigyi szolgaltatasi dijak 3902  3n
Biztositasi dijak - | 27|
Tgv:";Lbéz;;rllézéit-l;bzﬁzemi szolgdltatdss ‘; - 7&{5_?82477_ j 7
Tovdbbszamldzott Irodai kiépitések

-17/23 -
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3.5 Személyi jellegli raforditasok

| 59

: S e _Adatok eFt-ban
Személy jellegﬁ réforditdsok 2020.12.31 2021.09.30
Irodai reprezentdcio - e
Bérkoltség 3903 5400
Személyi jellegfi raforditds B 2106 1334
Béren kiviili juttatdsok utdni SZJA 396 230
570CHO N 1018 1008
Szakképzési hozzajarulds '

81

A KOKI Zrt. munkavallaléi létszammal a forduldnapon nem rendelkezik.

3.6 Egyéb raforditasok

A Térsasagi egyéb raforditdsi a targyidészakban:

Jelentds nagysdgrend(i az épitményado értéke (131 169 eFt), a kovetelések értékvesztése (113 644

eFt).

B S | Adatokeft-ban
E_gyéb raforditasok 2020.12.31 2021.09.30
Birsdg, késedelmi kamat | - 1]
Onellenérzési potiék 448 | 1639
Késedelmipotlek | 256 | 565
Terven felili écs. “ 840
VevG engedményezések - . 281673 | |
Elengedett kovetelések 323610 47048
Epitményads ol 177765 131169
Ipar(izési adé ) ) 78 012 53095
Klimvédelmi fellgyeleti dij R v 51
Innovdcids jarulék s 7964
Kévetelés értékvesztés - [ B 113 644
Fgyéb raforditds, kerekités

3
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3.7 Pénziigyi miiveletek eredménye

l - 7 1 Adatok eFt-ban
Pénziigyi mtiveletek eredménye i 2020.12.31i 2021.09.30
Kapott kamatok ! 135613 | 109 980
-ebbl tarsult vallalkozastol kapott | 135613 | - 409380
Arfolyam nyereség | 36725 158418
\Arfolyam veszteség |- 1036873 |- 35681 |
'Fizetendd kamatok J 455 887 |- 323550

-ebbdl kapcsolt véllalkozésnak adott - 155136 | - 101934

A Tarsasag a KEQI Kft részére fizetett kélcsénkamat, illetve az Erste Banknak fizetett hitelkamat
miatt realizdl pénziigyi eredményében veszteséget, mely veszteség az elézd évhez képest lényegesen
kevesebb.

Tekintettel az eurdban denominalt kdlesdnokre, 2021. év folyaméan 151 167 eFt 6sszegli nem realizalt .
arfolyamnyereség keriilt elszamolasra, a forint euréval szembeni minimdlis erésddésének |
kovetkezményeként.

—-19/23 -
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4  Mérlegen kiviili tételek

4.1 Adozas
A szamvitel és addzas alapjaul szolgald eredmény kapcsolata:

I Adatok eFt-ban

|

Ad6zds | 2020.12.31/ 2021.09.30
|Addzds elétti eredmény [- 37922 | 387 140
1+ Savt.szerinti écs. | 376 144 | 316678
|+Terven feliili écs. f % _ | 840
+Kovetelés £V | 38512 | 113 644
+Birsdgok késedelmi pétiék 1 256 | 565 |
-Kovetel s EV ] - | 38 512
-Add-felajanldssal Gsszefliggésben egyéb bevételk - 780 | -
-TAO tv.szerinti écs. - 785360 |- 622 749
-Elhatdrolt veszteség t = |- 78 803
Ad6 alapjdul szolgélé nyereséqg/(elhatdrolhaté ves - 409 150 78 803
Térgyévi tdrsasdgi add (9%) o \ = 7092

Addkedvezmények | ' -

s 4964

S , !
Nyereség -minimum l
i

2019.12.31 2021.09.30
Ertékesités nett6 drbevétele 4 655 300 3067 855
Egyéb bevételek - 25 563 39356
Pénzligyi mlveletek bevétele 172 338 268 398
Osszes bevétel 4 853 201 3375 609
Bevételt novel§ tételek n =
Bevételt csdkkentd tételek - -
Korrigalt 0sszes bevétel 4 853 201 3375 609
Tarsasagi adéalap 97 064 67512
Térsasdgi ad6 9% - 8736 | 6076
Adokedvezmények : 6115 |
TAO kordbbi évek miatt - 15 381 |

Nyereség-minimum alapjdn addzik

4.2 Szarmaztatott iigyletek

A Térsasag hitelfelvétele kapcsan kamatfedezeti tigyletekkel rendelkezik, hogy a véltozé kamatlab

miatti kamatkockézatot fedezze.

A Térsaség az aldbbi kamatswap tigyleteket kototte, amit az év sordn meg is tartott:

Ugylet futamidejének kezdé napja: 2017.10.02
Ugylet futamidejének utolsé napja: 2022.06.30
Névleges t6kedsszeg 2020.12.31.; 26 774 846,05 EUR
Fizetett fix kamatlab: 0,33 %

—20/23 -
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4.3 COVID-19 hatasa
2021 évben a jarvany tovabb folytatodott, az elsé negyedévben érzddott a  korlatozasok hatdsa,.
Az 1-9 hénapot egytittvéve és dsszehasonlitva a megel6z6 év azonos iddszakaval megaéllapithatjuk,

hogy az idei év arbevétele elmarad a 2020-as évtél.
Bérli Kedvezmény programunkat egész évben folytatjuk, segitve bérlgink talpon maraddsat.

4.4 Kiegészitd informaciok

A tarsasag kornyezetre kdros tevékenységet nem folytat. A tarsasagnak kérnyezetvédelmi
kotelezettségei nincsenek, a kérnyezet védelmét kdzvetleniil szolgdld targyi eszkdzzel nem
rendelkezik.

A Tarsasagnal feliigyel6bizottsdg nem m(ikadik.

A Tarsasagnak a mérlegben, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fliggé vagy bizonytalan
kotelezettségviéllaldsa, kezességnyujtasa.

A Tarsasag 2021 évhen tdmogatashan nem részesiilt.

A Tarsasag a vezetd tisztségvisel részére kolcsont, el6leget nem folydsitott, nevében garanciat nem
véllalt 2021. évben

A tarsasdgnak 2021. szeptember 30-dn tobbségi vagy jelentds részesedése mds tarsasaghan nem

volt.

A Tarsasagnak nincsenek kiilfoldi fioktelepei.

-21/23 -
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4.5 Pénziigyi mutatéok

KOKI EAST END Zrt. |
“'Pénzﬁgyi, yagyoni helyzetet jellemz6 mutaték

Bazis évre |
2020.12.31

Targy évre
2021.09.30

Befektetett eszkézok aranya =

Befektetett eszkézok

Osszes eszkéz

88%

91%

Forgdeszkozok ardanya =
| Foradeszkozik+aktiv idébeli elhatdrolds 12%
| Osszes eszkoz

9%

Tékeerdsség (sajat toke ardnya) =
|Sajat téke 67%
|Mérleg fbosszege

69%

Adézott eredmény aranya a sajat
tékéhez viszonyitva= ‘
{Adézottf eredmény ’ 0%
|Sajat téke

1%

Kotelezettségek ardnya =
!' Katelezettséqek 32%

Meérleg fﬁésszég

31%

Befektetett eszkdzok fedezete =
Sajdttéke ) 76% |

Befektetén eszkdzk

75%

Forgétdke, sajat téke ardnya =
Forgdeszkézék 18%
Sajdt t6ke

12%

Likviditasi mutaté =
Loradeszkozék 1 182%

\Révid lejdratil kiitelezettségek

209%

Arbevétel ardnyos iizleti eredmény =
| Uzemitiizleti) tevékenyséq eredmény , 28%

| Ertékesités nettd drbevétele

16%

Bevétel ardnyos ad6zés el6tti eredmény =
\Adozds el6itti eredmény
| Osszes bevétel

-1% \

11%

Eszl6z ardnyos jovedelmezdség
Addzds elditi eredmény

 |Eszk6z0k bsszesen

0%

1%
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4.6 Cash Flow kimutatas

KOKI EAST END Zrt.

Cash Flow
2020.12.31 | 2021.09.30
|l._Szokdsos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkozviltozds 853 946 |- 555952
1.a Addzas el 6tti eredmeny + 37 832 387 140
ebbdl mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatds | - -
1.b. Korrekci6k az addzds el 6tti eredményben + - -
2. Elszamoltamortizacid | + 376 144 316 678
3. Elszémolt értékvesatés és visszairds 4 38512 75132
4. Céltartalékképzés és -felhaszndlds killonbozete - | + - -
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye | % - -
6. 5zallitdi katelezettség valtozdsa | + 455 141 246 083
7. Egyéb rovid lejdrati kitelezettségek valtozdsa | + 81682 |- 1381855
8. Passziv id6beli elhatiroldsok valtozdsa | + |- 187113 |- 102 065
9. Vevékovetelés véltozdsa | # 211504 144 803
10. Forgdeszkdzok (vevSkdvetel és és pénzeszkdz nélkil) valtozasa | £ 347121 |- 260 683
11, Aktlv id6beli elhatdroldsok véltozdsa |+ 250359 20943
12. Fizetett, fizetendd add (nyereség utdn) | - 12670 |- 2128
13. Fizetett, os2talék, részesedés [ - -
Il. Befektetési tevékenységbél szdrmazé pé kozvaltozds \ - 1665375 |- 1067195
14. Befektetett eszkdzok beszerzése | - |- 3212312 |- 1139115
15. Befektetett eszkdztk eladdsa + - -
16. Hosszu lejdratra nyujtott kélcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, | + | 1546937 -
8k és elhelyezett bankbetétek - & - 71920
18. Kapott asztal ék, részesedés + = =
1ll. Pénziigyi miiv. szarm. pé kézvdltoza: 2430302 -
Részvényki atds, tékebevonds bevétele ) - ) + 2430302 -
1y, hitelviszonyt megtestes papir kibocsatasanak bevétele 4 - -
21. Hitel és kdlcson felvétele + - -
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + - -
23. Részvénybevonds, tékekivonds (t6keleszallitas) - - -
24. K&tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpaplr visszafizetése - - -
25. Hitel és kdlcson torlesatése, visszafizetése - - -
26. Véglegesen dtadott pénzeszkdz - - -
IV. Pénzeszkdzdk valtozdsa (£ 12 1l & [l sorok) - 1618873 |- 1623147
27.Devizds pénzeszkdzok dtértékelése * - -
|IV._Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozdsa (IV + 27. sorok) + | 1618873 |- 1623147

Budapest, 2021. december 15.
—23/23—

a villalkozds vezetdje

114



Elsé Magyar Audit Holding Kft
2011. Budakalasz Bokros u. 57.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a KOKI EAST END Zsrtkériien Miikidé Részvénytdrsasag dltalinos jogutédja a KEQI
Korlitolt Felelsségii Tarsasig tulajdonosai részére

Vélemény

Elvégeaik « KOKI EAST END Zartkiriien Miikaodo Részvénytarsasag 2021. évi beolvadas miatti zard
eves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely beolvadas mialti zard éves beszamolo a 2021. szeptember 30-i
fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkézok és forrasok cgvezl végdsszege 44.049.734 E Ft. az adozott
eredmény 385012 E Ft nycreség - ¢s  az ugyanczen idoponttal végzddoé izleti évre  vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészith
mellekletbol all.

Velemenyiink szerint a mellékelt 2021. évi beolvadas miatti ziré éves beszamold megbizhato és valos kepet ad a
KOKI EAST END Zartkoriien Mikodi Részvénytarsasig 2021. szeptember 30-¢n fennalld vagyoni ¢s
pénziigyr helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz6ds iizleli évre vonatkozd Jovedelmi helyzetérél a
Magyarorszigon hatalyos. a szamvitelr§l szol6 2000. évi C. érvénnyel Osszhangban (a tovabbiakban: _szamviteli
torvény™).

Avélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsedlati Standardokkal osszhangban ¢és a kdnyvvizsgdlatra
vonatkozo — Magyarorszagon hatdlyos — wrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirdsat jelentésiink A kémvvizsgdls ves beszdmols konywizsgalataért
valo felelossége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenck vagyunk a tarsasagtol és a jogutod tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszigon hatalyos jogszabalyokban és
a Magyar Konyvvizsgdloi Kamara ,, A konyvvizsgdloi hivatas magatartisi (ctikai) szabdlyairol és a fegyelmi eljarsrol
s7016 szabalyzata™ban, valamint az ezckben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testiilete dltal kiadott . Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi
figgetlenségi standardokkal egybefoglalva)™ cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és

megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi ctikai el3irdsoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgdlati bizonyik elegendd és megfeleld alapot nyajt

véleményiinkhoz,

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az cgyéh informaciok a« KOKI EAST END Zartkirtien Mikods Részvénytdrsasag 2021. évi iizlet
jelentésébdl dllnak. A vezeiés felelds az tizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyébh mis Jogszabaly
vonatkozo eloirasaival 6sszhangban t6rténo elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi Jelentéstink .Vélemény™
szakaszaban az eves beszimolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

A7 eves beszdmold dltalunk végzett konyvvizsgalataval kapesolatban a mi felelsségiink az iizleti jelentés
atolvasisa ¢s ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-c az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek. vagy egyébként Ggy tinik-e. hogy az
lényeges hibds allitast tartalmaz. Ha az elvégzelt munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéh
informaciok Iényeges hibds allitast tartalmaznak, kdtelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Oldal 1/3
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A szamviteli tdrvény alapjan a mi felelésségiink tovibba annak megitélése. hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozo eldirdsaival Gsszhangban van-e, & crrol, valamint az tizleti

Jelentés és az éves beszamolo Gsszhangjarol vélemeény nyilvanitasa,

Véleménytink szerint a KOKI EAST END Zirtkériien Miikodé Részvénytarsasig 2021. évi iizleti jelentése
minden Ilényeges vonatkozasban Osszhangban van a KOKI EAST END Zirtkériien Miikidé
Részvénytdrsasag 2021. évi beolvadas miatti zén0 éves beszimalojaval ¢ a szamviteli torvény vonatkozo
clbirasaival. Mivel egy¢b mas jogszabaly a Térsasig szamira nem ir el tovdbbi kdvetelményceket az iizleti
Jelentésre, ezért ¢ tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas dllitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nines jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyck felelossége az éves beszamoldért

A vezeles felelds a beolvadas miatti ziro éves besziamolonak a szamviteli 16y ennyel dsszhangban térténd és a
valds bemutatis kovetelményének megfeleld elkészitéséert, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé viljon az akar csaldshol. akér hibibol eredd lényeges hibas
allitdstol mentes éves beszamolo elkészitése.

A beolvadds miatti zir6 éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasig a
beolvadas utan hogyan befolyasolja az dltalinos jogutod vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott
helyzetnek megfelelden kozzéiegye a vallalkozas folytatésaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés
felel a vallalkozds folytatisanak clvén alapulé éves beszamold osszeallitasacrt. A vezetdsnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az ervényesiilesét eltér rendelkezés nem akadalyozza,

illetve a vallalkozasi tevekenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmeny nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag penziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kinyvvizsgalé éves beszamold kanyvvizsgalataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossagot szeresni arrol, hogy a beolvadds miatti zar6 éves beszimold
cgésze nem tartalmaz akdr csaldsbol, akdr hibabo! eredd lényeges hibas allitast. valamint az, hogy ennck alapjan
a vélemenyiinket tartalmazé fiiggetlen kényvvizsgalsi jelentést bocsassunk ki, A kelld bizonyossag magas foka
bizonyossdg, dec nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elveégzett
konyvvizsgilat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas dllitist. A hibas allitasok eredhetnek csalishol
vagy hibabol, és Iényegesnek mindsiilnek. ha ésszerii lehet az a varakozis, hogy ezek onmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott beolvadas miatti zard éves beszamold alapjan meghozon
gazdasdagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlaii Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

e Azonositjuk ¢s felmérjiik a beolvadas miatti zaro éves beszamold akér csaldasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibds allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk ¢s végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgilati eljardsokat, valamint elegendo és megfeleld konyvviesgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozaséhoz. A csaldsbél eredé lényeges hibas allitas fel nem tardsanak a
kockizata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokal, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.
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Megismerjiik a kinyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében. hogy olyan
konyvvizsgalati cljarasokat tervezziink meg, amelyck az adou korilmények kdzott megfeleloek, de nem
azért. hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatckonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.
Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezeds altal készitett
szamviteli beeslések ¢s kapesolodo kozzétételek ¢sszeriiségeét.

Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-c a vezetés részérdl a vallalkozis folytatasanak clvén
alapuld éves beszamolé Osszedllitasa, valamint a megszerzett kinyvvizsgalati bizonyit¢k alapjan airdl.
hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek
JelentSs kétséget vethetnek fel a Téarsasag részérdl az altalinos Jjogutdd vallalkozas folytatisira valé
képességél illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fliggetlen konyvvizsgdloi jelentésiinkben fel kell hivaunk a figyelmet az éves beszamoloban 16v6
kapcsolodd kézzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelock. mindsiteniink kell
vélemeényiinket. Kovetkezietéseink a fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

Ertékeljitk a beolvadds miatti zaro éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleérve a
kiegészito mellékletben tett kdzzétételeket, valamint ¢rtckeljiik azt is, hogy az ¢ves beszimoldban teljesiil-
¢ az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomésira hozzuk - egyeb kerdések mellett - a konyvvizsgalat tervezeit
hatokdret és titemezesét, a kdnyvvizsgdlat jelentos megallapitasait, beleértve a Térsasag dltal alkalmazott belsé
kontrollnak a kinyvvizsgalatunk sorin altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenck.

Budakalasz, 2021. december 15.

ElsS Magyar Audit Holding KIt.
2011 Budakalssz, Bokros u. 57.
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N dr. Bernula Pal dr. Bernula Pal
iigyvezetd kényvvizsgald
Elsé Magyar Audit Holding Kft Kamarai tagsagi szam: 001119

2011. Budakalasz Bokros u, 57.
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7. SZAMU MELLEKLET: A KEQI KFT 2021. szeptember 30.-i BEOLVADAS UTANI VAGYONMERLEGE

KONYVVIZSGALOI JELENTESSEL

"Atvevé" - KEQI Kft.Beolvadas utani vagyonmérlege
2021.09.30

Sorszam A tétel megnevezése Adatok EUR-ban
a b
1 Befektetett e 0Z0 :
2 A RIA A 0
5 3. Vagyoni értéki jogok 18 828
6 4. Szellemi termékek 425
7 5. Uzleti vagy cégérték -
10 Il. TARGYI ESZK6ZOK 111 824 901
11 1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 110 027 603
12  |2. MUszaki berendezések, gépek, jarmivek 759 263
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 113 134
14 |4. Beruhazasok 831 983
16 |6. Beruhazasokra adott eléleg 92918

7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban

9. Befektetett pénzligyi eszk6zok értékhelyesbitése
B. Forgoeszkozok
I. KESZLETEK

6 597 001

5Amuk | -

Il. KOVETELESEK
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevék)

4 549 229
2 861 517

39

2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

6. Egyéb kovetelések
lll. ERTEKPAPIROK
IV. PENZESZKOZOK

1. Pénztar, csekkek

1687 712

2047 772

2. Bankbetétek
C. Aktiv idobeli elhatarolasok

2047772
179 642

1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 37519
58 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 142 123
59 3. Halasztott raforditasok -

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN
D. Sajat téke
I. JEGYZETT TOKE

118 620 797
9 370 698
47 000

65 lll. TOKETARTALEK -
66 IV. EREDMENYTARTALEK 9 323 698
68 VI. ERTEKELESI TARTALEK -
69 |[1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka -

VIl. ADOZOTT EREDMENY
E. Céltartalékok

F. Kotelezettségek 107 677 401

1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK -
Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 87 216 649

83 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsénok -
86 |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 31529 636
88 |6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 54 780 772

91 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
92 1Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

906 241

20 460 752

97 |4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 2615036
99 |6. Rovid lejaratu kotelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 10 704 916
102 [9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 7 140 800
105 G. Passziv id6beli elhatarolasok 1572 698
106 |1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1533 121
107 [2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 38 895
108 [3. Halasztott bevételek 682
109 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 118 620 797
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A beolvadasban résztvevé alabb megnevezett gazdasagi tarsasagok tulajdonosainak

KEQI Kift.
RTGG Invest Kft.
KOKI EAST END Befektetési Zrt.

Jelentés a végleges vagyonmérlegekrol

Vélemény

Elvégeztem az alabb megnevezett gazdasagi tarsasagok bejegyzett beolvadasaval dsszefiiggésben a 2021. 09. 30-
i fordulonapra elkészitetrr végleges beolvadasi vagyonmérlegek és végleges vagyonleltarak (a tovabbiakban
egyiitt: ..végleges vagyonmérleg” vagy .végleges vagyonmérlegek™) konyvvizsgalatat, amelynek sordn
megvizsgaltuk:

(a) a KEQI Kft. (1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C ¢p., cégjegyzékszam: 01-09-3463582), mint a
beolvadas utan valtozatlan formaban tovabbmikddd atveve tarsasag (.atvevd tarsasag’). a beolvadas
napjara, a beolvadas eldtti dllapotra vonatkozo végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkozok ¢s
forrasok egyezd végosszege 53 360 427 EUR, a jegyzelt toke Osszege 37 000 EUR, a sajat toke
Bsszege - 5 620 449 EUR;

(b) az RTGG Invest Kft. (1015 Budapest. Batthyany utca 3. fszt.1.. cégjegyzékszam: 01-09-346877), mint
a beolvadas sordn az dtvevd tarsasagba torténd beolvadds miatt megszind tarsasag (,.Beolvado
Tarsasig 17) beolvadas napjara vonatkozé végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkizok és
forrisok egyezd végisszege 28 070 073 EUR, a jegyzett toke Gsszege 10 000 EUR. a sajit toke
sszege 2 307 315 EUR; valamint

(c) a KOKI EAST END Zrt. (1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C ép.. cégjegyzékszam: 01-10-
049107). mint a beolvadas soran az atvevd tarsasagba torténd beolvadas miatt megsz(ind tirsasag
(.Beolvadé Tarsasag 27) beolvadas napjara vonatkozo végleges vagyonmérlegét, amelyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 122 183 885 EUR. a jegyzett toke Osszege 23 785 088 EUR,
a sajat toke dsszege 83 825 870 EUR: valamint

(d) a KEQI Kft. (1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C ép., cégjegyzékszam: 01-09-346582). mint a
beolvadds utan valtozatlan forméaban tovabbmiikodo tarsasdg (.jogutéd tarsasag™) beolvadas napjara
vonatkozo. a beolvadds utdni tényleges vagyoni helyzetét bemutato végleges vagyonmerleget.
amelyben az eszkozok és forrasok egyezd végisszege 118 620 797 EUR, a jegyzett toke osszege 47
000 EUR, a sajat t6ke dsszege 9 370 698 EUR.

A beolvadasban résztvevd tarsasagok a tovabbiakban egyiitt: ..Egyesulé Tarsasagok™.

Véleményem szerint a KEQI Kft.. mint dtvevo tarsasg, az RTGG Invest Kft. és a KOK1 EAST END Zrt.,
mint a beolvado tarsasagok, és a KEQI Kft.. mint a beolvadas utan véltozatlan forméban tovibb miikodé
jogutad térsasag 2021. 09. 30-i fordulonapra clkészitett, mellékelt végleges vagyonmérlegeit minden lényeges
szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,szamviteli
torvény™) 136-141. §-okban foglalt rendelkezéseivel sszhangban allitottdk ossze.
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A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban ¢s a kényvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében
fennallo feleldsségem bovebb leirasat jelentésem , A komyvvizsgalo végleges vagvonmérlegek kimwvizsgdlataért valo
Jeleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok az Egyesiilo Tarsasagoktol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara .. A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol sz6lo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok Nemzetkozi Etikai
Standardok  Testillete dltal kiadott ..Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi
fuggetlenségi standardokkal cgybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kadex-ben) foglaltak szerint, €s
megfelelek az ugyanezen normékban szereplo tovabbi etikai eloirdsoknak is.

Meggydzodésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyuijt
véleményemhez.

Egyéb kérdések —a felhasznilas korlatozdsa

Ez a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentes az egyes jogi személyek atalakulsarol, egyesiileserol, szétyalasarol sz61o
2013. évi CLXXVI. torvény (a tovabbiakban: .dtalakulasi torvény™) 1 1. § (2a) bekezdésére tekintettel, valamint
a szamviteli torvény 136. § (9) bekezdése alapjan az Egyesiilé Tarsasagok tulajdonosai részére késziilt, és a
jelentésem az e torvényekben meghatarozott célto] eltérd mas célra nem hasznalhato fel.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleléssége a veégleges vagyonmérlegekért

A vezetés felelds a végleges vagyonmerlegeknek a szamviteli torvény 136-141. §-okban foglaltakkal
osszhangban torténd elkészitéséért. valamint az olyan belséd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol. akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes végleges
vagyonmérlegek elkészitése.

A végleges vagyonmérlegek elkészitése sordn a vezetes felelos azért, hogy felmérje a jogutod tdrsasagnak a
véllalkozas folytatdsara vald képességet és a tudomasunkra hozza a vallalkozas folytatasaval kapesolatos
informéciokat. valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo végleges vagyonmérlegek
vsszeallitasaért, A vezetésnek a véllalkozas folytatasinak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo
tényezo, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a jogutéd tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kinyvvizsgalo végleges vagyonmérlegek Kinyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgélat sordn célom kello bizonyossagot szerezni arrol, hogy a végleges vagyonmerlegeket a
szamviteli torvény 136-141. §-okban foglalt rendelkezéseivel Osszhangban allitottak Ossze és végleges
vagyonmérlegek egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredo lényeges hibas allitast, valamint az.
hogy ennck alapjan a véleményemet tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati
Standardokkal ©sszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol. és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiitiesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott veégleges
vagyonmérlegek alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.
Toviabbi:
o Azonositom és felmérem a végleges vagyonmérlegek akar csalasbol, akar hibabd! eredd lényeges hibas
allitasainak 2 kockdzatait, kialakitom ¢és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
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kényvvizsgdlati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol eredoé, mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerem a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott korilmények kozott megfeleloek. de nem
azért, hogy az Egyesiild Tarsasagok belsé kontrolljanak hatékonysagira vonatkozéan véleményt
nyilvanitsak.

Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetes altal készitett
szamviteli becslések ésszertségét.

Kovetkeztetést vonok le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé végleges vagyonmérlegek oOsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyitek
alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel a jogutod tarsasag vallalkozas folytatisara valo
képességét illetoen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom erre a figyelmet, vagy ha arra a kovetkezietesre
jutok, hogy a vezetés részérol nem helytallé a végleges vagyonmérlegek elkészitése soran a vallalkozas
folytatasa elvének alkalmazasa, abban az esetben ellenveleményt kell kibocsatanom. Kovetkeztetéseim a
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett kinyvvizsgalati bizonyit¢kon alapulnak. Elore
nem lathaté jovébeli események vagy feltételek kovetkeztében elofordulhat. hogy a jogutod tarsasag nem
tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékelem a végleges vagyonmeérlegek atfogd bemutatésat, felépitésct és tartalmat, valamint értékelem azt
is, hogy a végleges vagyonmérlegekben teljestil-e az alapul szolgald tigyleteknek ¢s eseményeknek
szamviteli torvény 136.-141. §-okban foglaltak szerinti bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasdra hozom - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét. itemezéset és a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait.

Debrecen, 2021. december 21.
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